VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
OBCE ZUBROHLAVA

o zaviaznych ¢astiach

UZEMNEHO PLANU OBCE
(UPN - 0) ZUBROHLAVA

¢.1/2011 zo dia 19.10. 2011



Obecné zastupitel'stvo v Zubrohlave na zéklade § 6 a § 11 zékona ¢.369/90 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a podla § 27 ods.3 zakona ¢.50/76 Zb.
v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon)

vydava

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
¢. 1/2011 zo dia 19.10.2011
o zavaznych ¢astiach uzemného planu obce (UPN — O) Zubrohlava

CAST PRVA
Uvodné ustanovenia
Clanok 1
Ukel nariadenia

Toto vSeobecne zavdazné nariadenie (d’alej len nariadenie) schvalené Obecnym zastupitel'stvom
v Zubrohlave dia 19.10.2011 vymedzuje zavdzné Casti uzemného planu obce (dalej len
UPN — O) Zubrohlava schvaleného obecnym zastupitel'stvom v Zubrohlave diia 19.10.2011
uznesenim ¢. 8/3.b./2011.

Clanok 2
Rozsah platnosti UPN — O Zubrohlava a VZN

Nariadenie o zaviznych ¢astiach UPN — O Zubrohlava plati pre katastralne Gizemie obce
Zubrohlava vymedzené vo vykresovej Gasti schvaleného UPN — O Zubrohlava ako riesené
uzemie.

Toto nariadenie plati do doby schvalenia Zmeny a doplnku UPN — O v rie§enom tzemi, resp.
do doby schvalenia nového izemného planu obce Zubrohlava.

Tymto nariadenim sa upravuje rozsah platnosti zaviznej ¢asti UPN — O Zubrohlava.

Clanok 3
Vymedzenie pojmov

Zavazné Casti  Uzemného planu obce obsahuju regulativy uzemného rozvoja s presne
formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia obce
vyjadrenych vo forme regulativov obsahujacich zaviazné pravidld, ktoré stanovuji opatrenia
v uzemi, podmienky vyuZitia izemia a umiestiiovania stavieb.

Zasady — urCuju zakladni koncepciu funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
vymedzeného rieSeného izemia obce.

Regulativy — st zavézné pravidla vyjadrené slovne, Ciselne alebo graficky, ktoré reguluju
funk¢né vyuzitie a priestorové usporiadanie uzemia.

Smerné  ¢asti UPN — O vyjadrujo  tie &asti UPN — O, ktoré nie si uvedené
v zéviznej &asti schvaleného UPN — O resp. v tomto nariaden.



CAST DRUHA
Zasady a regulativy
Clanok 4

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania izemia na funk¢né
a priestorovo homogénne jednotky

Vymedzenie hranic zastavaného tizemia obce

Stucasné zastavané uzemie obce navrh uzemného planu rozsiruje len v nevyhnutnom rozsahu,
a to vo vézbe na sucasné zastavané uizemie, ¢im sa minimalizuje zaber pol'nohospodarskej pody ako aj
naklady na technicku infraStruktaru.

Navrhované zastavané uzemie predstavuje suCasné zastavané Uzemie obce a navrhované
zastavané Uizemie obce na novych plochach v tychto lokalitach:

Lokalita ,,Kotelnica - Klinec*

- nachadza sa v juhovychodnej ¢asti obce, zapadne od cesty 111/52013 do Bobrova. Na zapadnom
okraji nadvizuje na existujicu zastavbu lokality Klinec. Z vychodu je vymedzena volnym
priestranstvom (pol'nohospodarskou podou).

Lokalita ,,Skladana“
- je vymedzena z juhu, vychodu a severu volnym priestranstvom — pol'nohospodarskou podou,
zo zapadu existujucou zastavbou rodinnych domov.

Lokalita ,,pri APIAGRE*
- nachadza sa v juznej Casti obce v rozsahu az po hranicu katastralneho uzemia. V podstate ju
tvori pokraCovanie jestvujucej ulice.

Lokalita ,,PoI’'nohospodarske vyrobno obchodné druzstvo*
- je vymedzena zo severu, juhu, vychodu a zo =zipadu volnym priestranstvom —
pol'nohospodarskou podou.

Lokalita ,,Sportovy areal
- je vymedzenad zo severu a vychodu sprievodnou zeletiou toku Polhoranka, z juhovychodu a
zapadu volnym priestranstvom — pol'nohospodarskou podou.

Navrhované hranice zastavaného tizemia obce su vyznacené vo vykrese ¢.3 UPN — O Zubrohlava.
Kompozi¢né regulativy

- hlavnu kompozi¢nt os bude i nad’alej tvorit’ Ul. hlavna (v sucasnosti cesta 1/78 do Oravskej
Polhory prechadzajiica zapadnou Castou obce) a potok Polhoranka, ktory ju takmer v celej
dizke paralelne sleduje,

- za vedlajSiu kompozi¢nu os treba povazovat’ cestu I11/52013 do obce Bobrova,

- na hlavné komunikacie sa budi napajat’ obsluzné komunikacie, okolo ktorych sa rozprestiera
nova zastavba formou rodinnych domov, ktord zrovinnych poléh prechadza do mierne
svahovitého terénu,

- obgianska vybavenost je uz dislokovand viésinou pozdiz hlavnej komunikacie podl'a miestnych
podmienok a poziadaviek. Za t'aziskovy bod obce je nutné povazovat’ priestor v centralnej Casti
obce od fary po Kriva ulicu, pricom subcentrum obce tvori okolie objektu obecného tradu,

- vyska zastavby zostane v priemere jednopodlazna. Pdjde prevazne o rodinné domy,

- jedinou vertikalnou dominantou urbanistickej Struktury obce zostane kostol sv. Petra a Pavla.



V kontexte urbanisticko-architektonického vyvoja obec si ponecha svoj povodny vidiecky

charakter.

Priestorové usporiadanie uzemia

sucasné zastavané uzemie obce obecne chapat’ ako priestorovo stabilizované,

uzemie v tazisku obce (od fary po Krivu ulicu) si vyzaduje priestorové dotvorenie podrobnejsim
rozpracovanim,

nadvézovat’ na sucasné priestorové usporiadanie tizemia obce,

vystavbu novych domov usmeriiovat’ a ststredovat’ predovSetkym v sucasnom zastavanom
tizemi obce a na novych plochach v navrhovanych lokalitich podla UPN — O,

navrhované objekty (vystavba Sportového aredlu, socialne byty ...) realizovat’ len na plochach
vymedzenych izemnym planom,

individualnu bytovu vystavbu budu tvorit’ rodinné domy zastreSené Sikmymi strechami (sedlové,
valbové, a pod.,). Sklon striech moZe byt roézny (vyhodny 35° a viac), pri¢om je treba vyuzit
charakter regionalnej architektary, pripadne Stylizaciu architektonickych tvaroslovnych prvkov
z regionu,

v blizkosti objektov pdvodnej architektury sa povazuje za nevhodné pouzivanie a preberanie
architektonickych vzorov z cudzieho kulturneho prostredia, vratane uplatiovania eklektického a
kozmopolitného chapania architektonickej tvorby,

rodinné domy budi jednopodlazné, zastreSené Sikmymi strechami,

aby sa zamedzilo vyrazovému stereotypu ulicného priestoru v novej zastavbe je potrebné
menit’ architektonicky vyraz rodinnych domov po skupinach (skupina — minimalne 3 rodinné
domy),

nové objekty v prelukéach architektonicky prispdsobit’ okolitej zastavbe,

uzemie medzi pol'nohospodarskym dvorom (PVOD) a rodinnym domami chapat’ ako ochranné
pasmo bez moznosti zastavby, vylucuje sa vystavba obytnych domov,

vyska zastavby v centralnej ¢asti obce nepresiahne 3 nadzemné podlazia,

zastavba rodinnych domov na novych plochach bude nadvdzovat na jestvujuce objekty aj vo
vyskovom zénovani, t.j. bude mat’ 2 nadzemné podlazia a podkrovie),

sucCasné zastavané Uzemie obce intenzifikovat dostavbou resp. vyuzitim volnych ploch
vhodnych na vystavbu,

prevadzky, ktoré st naro¢né na zasobovanie a vyzaduji vacsSie dopravné manipulaéné plochy,
umiestiiovat’ v polohach mimo obytného zastavaného tizemia, prednostne v zapadnej Casti, kde
je navrhnuté uzemie pre vymedzenie vyrobnych ploch,

pred realizaciou vystavby v obytnych tzemiach preverit mozné¢ vybudované odvodnenia, v
pripade potreby vykonat’ prislusné opatrenia v prospech realizacie zadmeru navrhnutého
uzemnym planom,

lyziarske vleky vybudovat’ aj s parkoviskami pre automobily a socidlnymi zariadeniami.

Koeficienty vyuzZitia ploch — maximalne

Plochy byvania a viaucelové plochy (byvanie + ina funkcia):
moznost’ zastavania plochy do ..... 30% (predpoklad. velkost staveb.pozemkov-600 m?)
nezastavana plocha pozemku ........ 70% musi byt’ zazelenena

Plochy obcianskej vybavenosti (okrem ploch Sportu):
moznost’ zastavania plochy ......... 50%
nezastavana plocha musi byt’ zazelenena

Plochy nezavadnej vyroby a skladov (vyrobna zéna):
moznost’ zastavania plochy .......... 50%
plochy mimo dopravnych ploch zazelenit



Vyskové usporiadanie
Objekty rodinnych domov:
max. vySka — 2 N.P. + podkrovie

Nadstavby a pristavby objektov:
prispdsobit’ okolitej zastavbe

Objekty nezavadnej vyroby a skladov:
v zastavanom uzemi — prispOsobit’ okolitej zastavbe

vo vyrobnom tizemi — max. 3. N.P. (admin. budovy + podkrovie)

Uli¢né a stavebné Ciary

Vzhl'adom na terénne podmienky v niektorych Castiach rieSeného tizemia regulacné ulicné a
stavebné Ciary budu upresnené az po vyskovom zamerani lokalit. V uzemi s malym sklonom do
10° budu stavebné &iary 8 m od komunikécie, v izemi s sklonom nad 15° moze byt stavebna
¢iara 6 m od komunikacie. V pripade dostavby prelik, resp. voInych ploch medzi zastavbou
ulicnd a stavebna Ciara sa musia prispdsobit’ existujucim podmienkam.

Regulativy  funkéného vyuZivania tizemia na funkéné a priestorovo homogénne
jednotky

Riesené tizemie pozostava z nasledovnych funkénych a priestorovo homogénnych jednotiek:
A — obytné izemia vratane obcianskej vybavenosti

B — tizemia Sportu

C — Uzemia cintorinov

D — uzemia vyroby

E — Gzemia vol'nej prevazne polnohospodarskej krajiny

F — izemia lesnej krajiny

G — uzemia biokoridorov

H — tizemia s legislativne zvySenou ochranou prirody

A — obytné tizemia vratane obcianskej vybavenosti
Al — centrum — obytné uzemie vratane obcCianskej vybavenosti,
A2 — obec stred — obytné uzemie vratane obcianskej vybavenosti,
A3 — obec juh — obytné izemie,
A4 — Klinec, Kotelnica — obytné tizemie vratane ob¢ianskej vybavenosti,
AS — Skladana — obytné Uzemie,

Al — centrum — obytné izemie vratane obCianskej vybavenosti

zakladna funkcia

- zastavané uzemie tejto Casti obce inadalej vyuzivat pre funkciu byvania a obcCianskej
vybavenosti ako obytné uzemie s prevahou izolovanych rodinnych domov,

- na pozemkoch izolovanych rodinnych domov je moznost’ vystavby hospodarskych objektov pre
skladovanie pol'nohospodarskych produktov a drobnochov,

doplnkova funkcia

- doplnkovu funkciu méze tvorit’ rekreaéné ubytovanie (malé penziony, rekrea¢né chalupy),

- doplnkovua funkciu tvori d’al$ia ob¢ianska vybavenost’ ako obchody, sluzby a objekty a arealy
drobnej vyroby bez zvySenych narokov na dopravni infraStruktiru (na pristupové
komunikécie, manipulacné plochy, parkoviskd), bez mimoriadnych narokov na technicku
infrastruktiru ~ (nové transformovne) a bez Skodlivych vplyvov na Zivotné prostredia (hluk,
prasnost’, vibracie a pod.),

- v blizkosti obytného tUzemia neumiestiiovat vyrobné prevadzky snadmernym hlukom,
prasnost'ou a vibraciami.



regulativy pre zastavbu

- vystavbu predovsetkym orientovat na intenzifikaciu tUzemia — dostavba volnych ploch
(dostavba preluk),

- zastavanost’ pozemkov rodinnych domov (koeficient vyuzitia) nepresiahne 30%,

- stavebné cCiary budi podla terénnych podmienok (najmi sklon terénu) od 6 — 8 m od
komunikacie,

- odstupy domov od hranic pozemkov musia reSpektovat’ platna stavebnu legislativu,

- v lokalitaich navrhnutych uzemnym planom situovat’ objekty IBV charakteru izolovanych
rodinnych domov obsahujucich max. 3 bytové jednotky, vySka zastavby v odévodnenych
prig)adco)ch max. 3 NP vratane podkrovia so sedlovymi alebo valbovymi strechami so sklonom
357-457,

- zastavbu v prelukdch realizovat podla zastavovacich podmienok urCenych pre susedné
objekty(stavebna ¢iara, odstupy od hranic pozemkov, typ zastreSenia a i.),

- sucasna lokalizacia obCianskej vybavenosti charakteru zakladnych potravinovych

- ¢lankov bude z titulu optimalnych dochadzkovych vzdialenosti zachovana,

- stavebné upravu objektov (pristavbu, nadstavbu, prestavbu) orientovat’ aj na rekreacné

- ucely.

- navrhovany 12-bytovy dom na juznom okraji pri potoku realizovat’ ako 3-podlazny.

A2 — obec stred — obytné tizemie vratane ob¢ianskej vybavenosti

zakladna funkcia

- zastavané Uzemie tejto Casti obce inadalej vyuzivat pre funkciu byvania a obcianskej
vybavenosti ako obytné uzemie s prevahou izolovanych rodinnych domov,

- na pozemkoch izolovanych rodinnych domov je moznost’ vystavby hospodarskych objektov pre
skladovanie pol'nohospodarskych produktov a drobnochov,

doplnkova funkcia

- doplnkovu funkciu méze tvorit’ rekrea¢né ubytovanie (malé penziony, rekreaéné chalupy),

- doplnkovu funkciu tvori d’al$ia ob¢ianska vybavenost’ ako s obchody, sluzby a objekty a arealy
drobnej vyroby bez zvySenych narokov na dopravni  infraStruktiru (na pristupové
komunikécie, manipula¢né plochy, parkoviskd), bez mimoriadnych néarokov na technicki
infrastruktiru (nové transformovne) a bez Skodlivych vplyvov na zivotné prostredia (hluk,
prasnost’, vibracie a pod.),

- v blizkosti obytného tUzemia neumiestiiovat vyrobné prevadzky snadmernym hlukom,
prasnostou a vibraciami.

regulativy pre zdstavbu

- vystavbu predovSetkym orientovat na intenzifikaciu Uzemia — dostavba volnych ploch
(dostavba preluk),

- zastavanost’ pozemkov rodinnych domov (koeficient vyuzitia) nepresiahne 30%,

- stavebné ciary budi podla terénnych podmienok (najmé sklon terénu) od 6 — 8 m od
komunikacie,

- odstupy domov od hranic pozemkov musia reSpektovat’ platna stavebnu legislativu,

- v lokalitaich navrhnutych tzemnym planom situovat’ objekty IBV charakteru izolovanych
rodinnych domov obsahujlice max. 3 bytové jednotky, vySka zastavby max. 3 NP vratane
podkrovia so sedlovymi alebo valbovymi strechami so sklonom 35° — 45°,

- zastavbu okolo rozostavanych ulic a v prelukach realizovat’ podla zastavovacich podmienok
uréenych pre susedné objekty (stavebna Ciara, odstupy od hranic pozemkov, typ zastreSenia a
pod.),

- sucasna lokalizacia obcianskej vybavenosti charakteru zakladnych potravinovych clankov bude
z titulu optimalnych dochadzkovych vzdialenosti zachovana,

- stavebné Upravu objektov (pristavbu, nadstavbu, prestavbu) orientovat’ aj na rekreaéné ucely.



A3 - obec juh — obytné izemie

zakladna funkcia

- zastavané uzemie tejto Casti obce inad’alej vyuzivat pre funkciu byvania ako obytné uzemie
izolovanych rodinnych domov,

- na pozemkoch izolovanych rodinnych domoch je moznost’ vystavby hospodarskych objektov
pre skladovanie poI'nohospodarskych produktov a drobnochov,

doplnkova funkcia

- doplnkovu funkciu méze tvorit’ rekreacné ubytovanie (malé penziony, rekreacné chalupy),

- doplnkovu funkciu tvori obc¢ianska vybavenost’ ako st obchody, sluzby, objekty drobnej vyroby
bez zvysenych narokov dopravnu infraStrukturu (pristupové komunikacie, manipulacné plochy,
parkoviska), bez mimoriadnych narokov na technicku infrastruktiru (nové transformovne) a bez
Skodlivych vplyvov na Zivotné prostredia (hluk, prasnost’, vibracie a pod.),

- v blizkosti obytného uzemia neumiestiiovat vyrobné prevadzky snadmernym hlukom,
prasnostou a vibraciami.

regulativy pre zdstavbu

- vystavbu predovSetkym orientovat na intenzifikdciu uzemia — dostavba volnych pléch
(dostavba preluk),

- zastavanost’ pozemkov rodinnych domov (koeficient vyuzitia) nepresiahne 30%,

- pri dostavbe ulic dodrzat’ existujuce stavebné Ciary,

- odstupy domov od hranic pozemkov musia reSpektovat’ platna stavebnu legislativu,

- vysku zéstavby prispdsobit’ existujucej okolitej zastavbe,

- zastavbu v prelukdch realizovat podla zastavovacich podmienok urcenych pre susedné
objekty(stavebna Ciara, odstupy od hranic pozemkov, typ zastreSenia a i.),

- stavebné upravy objektov (pristavbu, nadstavbu, prestavbu) orientovat’ aj na rekreatné ucely.

A4 — Klinec, Kotelnica — obytné izemie vratane ob¢ianskej vybavenosti

zakladna funkcia

- navrhované zastavané Uzemie tejto Casti obce vyuzivat pre funkciu byvania a obianskej
vybavenosti ako obytné uzemie rodinnych domov,

- novu vystavbu realizovat’ ako izolovant i radovil formu zastavby,

- na pozemkoch izolovanych rodinnych domoch je moznost’ vystavby hospodarskych objektov
pre skladovanie poI'nohospodarskych produktov a drobnochov,

doplnkova funkcia

- doplnkovu funkciu méze tvorit’ rekreaéné ubytovanie (malé penziony, rekrea¢né chalupy),

- doplnkovu funkciu tvori d’al§ia ob¢ianska vybavenost ako su obchody, sluzby, drobna vyroba
bez zvySenych narokov na dopravnu infrastrukturu (pristupové komunikacie, manipulacné
plochy, parkoviskd), bez mimoriadnych narokov na technickil infrastruktiru (nové
transformovne) a bez Skodlivych vplyvov na zivotné prostredia (hluk, prasnost, vibracie
apod.),

- v blizkosti obytného uzemia neumiestiiovat vyrobné prevadzky snadmernym hlukom,
prasnostou a vibraciami.

regulativy pre zastavbu

- vystavbu predovSetkym orientovat’ na intenzifikdciu izemia — dostavbu rozostavanych ulic a
preluk,

- zastavanost’ pozemkov rodinnych domov (koeficient vyuzitia) nepresiahne 30%,

- stavebné ciary budi podla terénnych podmienok (najmid sklon terénu) od 6 — 8 m od
komunikacie,

- odstupy domov od hranic pozemkov musia reSpektovat’ platna stavebnu legislativu,

- v navrhovanej lokalite situovat’ IBV charakteru izolovanych rodinnych domov obsahujtcich
max. 3 bytové jednotky, vySka zastavby max. 3 NP vratane podkrovia so sedlovymi alebo
valbovymi strechami so sklonom 35° — 45°,

- dostavbu ulic a zastavbu v prelukach realizovat’ podl'a zastavovacich podmienok uréenych pre
susedné objekty(stavebna ¢iara, odstupy od hranic pozemkov, typ zastreSenia a i.),

- stavebné Upravy objektov (pristavbu, nadstavbu, prestavbu) orientovat’ aj na rekreaéné ucely.



A5 — Skladana — obytné tizemie

zakladna funkcia

- navrhované zastavané uzemie tejto Casti obce vyuzivat pre funkciu byvania ako obytné uzemie
izolovanych rodinnych domov,

- na pozemkoch izolovanych rodinnych domoch je moznost’ vystavby hospodarskych objektov
pre skladovanie poI'nohospodarskych produktov a drobnochov,

doplnkova funkcia

- doplnkovu funkciu méze tvorit’ rekreacné ubytovanie (malé penziony, rekreaéné chalupy),

- doplnkovu funkciu tvori obCianska vybavenost ako su obchody, sluzby, drobna vyroba bez
zvySenych narokov na dopravnu infrastruktaru (pristupové komunikacie, manipula¢né plochy,
parkoviska), bez mimoriadnych narokov na technicku infrastruktiru (nové transformovne) a bez
Skodlivych vplyvov na Zivotné prostredia (hluk, prasnost’, vibracie a pod.),

- v blizkosti obytného uzemia neumiestiiovat vyrobné prevadzky snadmernym hlukom,
prasnostou a vibraciami.

regulativy pre zdstavbu

- vystavbu predovsetkym orientovat’ na dostavbu rozostavanych ulic,

- zastavanost’ pozemkov rodinnych domov (koeficient vyuzitia) nepresiahne 30%,

- stavebné cCiary budd podla terénnych podmienok (najma sklon terénu) od 6 — 8 m od
komunikacie,

- odstupy domov od hranic pozemkov musia reSpektovat’ platnu stavebnu legislativu,

- v navrhovanej lokalite situovat’ IBV charakteru izolovanych rodinnych domov obsahujucich
max. 3 bytové jednotky, vySka zastavby max. 3 NP vcitane podkrovia so sedlovymi alebo
valbovymi strechami so sklonom 35° — 45°,

- dostavbu rozostavanych ulic realizovat’ podl'a zastavovacich podmienok uréenych pre susedné
objekty(stavebna ¢iara, odstupy od hranic pozemkov, typ zastreSenia a i.),

- stavebné upravy objektov (pristavbu, nadstavbu, prestavbu) orientovat’ aj na rekreacné ucely,

- v blizkosti obytného uzemia neumiestiiovat vyrobné prevadzky snadmernym hlukom,
prasnostou a vibraciami.

B — izemia Sportu

zakladna funkcia

— §portova ¢innost’

- pre dostupny kazdodenny Sport bude i nad’alej sluzit’ sucasny Sportovy areal, doplneny o d’alSie
ihriska (volejbal, tenis, ...),

- pre zimné Sporty je navrhnuty novy lyziarsky vlek na severnom svahu Grun,

doplnkova funkcia

- Sportovy areal bude s objektom tribiiny vratane socidlnych zariadeni s moznost'ou ubytovania,

- doplnkovu funkciu tvori obCianska vybavenost ako su obchody, sluzby, drobna vyroba bez
zvySenych narokov dopravnu infraStruktaru (pristupové komunikécie, parkoviskd), bez
mimoriadnych narokov na technicku infrastruktiru (nové transformovne, Cov, ) a bez
Skodlivych vplyvov na Zivotné prostredia, a pod.),

- penzion realizovat’ v lokalite podl'a izemného planu — pri Stadione — penzion cca 60 10Z.,
podlaznost’ objektu nesmie prekrocit’ 3 N.P.,

- zberovy dvor ( v centralnej Casti obce).

regulativy pre stavebné cinnosti

- na svahu Gran vybudovat lyziarsky vlek so socialnymi zariadeniami,

- mimo ploch navrhnutych izemnym planom sa vylucuje vystavba rekrea¢nosportovych arealov,

- reSpektovat’ vSetky jestvujlice turistické trasy,

- reSpektovat’ navrhované cyklotrasy .

C — izemia cintorinov
zakladna funkcia
—  sluzby spojené s pochovavanim a pietnymi aktmi,



doplnkova funkcia

- cintoriny je mozné vyuzivat okrem Specifickych sluzieb (pochovéavanie) aj na pietny
a poznavaci oddych,

- cintoriny rozsirit’ podl'a ndvrhu izemného planu.

regulativy pre stavebnu cinnost

- oplotenia rozsirenych casti cintorinov prisposobit uz jestvujucemu oploteniu, v pripade
budovania nového oplotenia treba vypracovat odborny navrh akceptujuci hornaté vidiecke
prostredie,

- zabezpecit' kultivované skladky cintorinskeho odpadu .

D — izemia vyroby

zakladna funkcia

- primarny sektor - zivoc¢isna vyroba(velkochov), rozsirenie hospodarskeho dvora PVOD sa
nepripusta,

- sekundarny sektor - vyroba, vyrobné i nevyrobné sluzby, sklady bez negativnych désledkov na
zivotné prostredie,

doplnkova funkcia

- vyrobna administrativa, doplnkova zakladna obc¢ianska vybavenost

regulativy pre stavebnu ¢innost

- nové vyrobné prevadzky umiestiovat’ v uz zalozenom vyrobnom tzemi na severnom okraji
obce, parkoviska osobnych automobilov zamestnancov a navstevnikov zabezpecit’ na vlastnych
pozemkoch vyrobnych preadzok; zastavanost pozemkov vyrobnych prevadzok musi byt v
rozmedzi 50 — 80 % z plochy pozemku.

E — tizemia vol’'nej polnohospodarskej krajiny
Toto Uzemie reprezentuji prevazne plochy medzi zastavanym tzemim obce, pripadne
rekreacnym a lesnou krajinou s poI'nohospodarsky vyuzivanymi enklavami, resp. volnymi plochami.

zakladna funkcia

- pol'nohospodarska vyroba zamerana na obhospodarovanie luk a pasienkov,

doplnkova funkcia

- rekreatnd s nenaroénymi  turistickymi  a vychadzkovymi trasami a  doplnkovymi
oddychovymi plochami,

- pre predmetné tUzemie platia zdsady zvySenej ochrany spodnych vod, aby nedoslo kich
kontaminacii, najmd pri pouzivani hnojiv, postrekovych chemickych latok, roéznymi
nedovolenymi skladkami a pod,

- mimo pléch navrhnutych Gzemnym planom sa vylucuje vystavba rekreacnych objektov a
arealov,

- nezalesnené svahy luk a pasienkov je mozné vyuzivat pre nenarocné zjazdové lyZovanie,
bezecké lyziarske trate a letné turistické trate.

F — Uzemia lesnej krajiny

zakladna funkcia

- lesohospodarska,

doplnkova funkcia

- ekostabilizacna a rekreac¢no — Sportova,

regulativy

- lesohospodarsku ¢innost’ je mozné vykonavat’ v stilade s Programom starostlivosti o lesy,
- na rekreac¢no - Sportovl ¢innost” vyuzivat’ len priestory vymedzené uzemnym planom.



G - tizemia miestnych biokoridorov

zakladna funkcia

- ekostabilizacna, vodné toky, sprievodna zelen okolo vodnych tokov a ich pritokov,
doplnkova funkcia

- protipovodiiova, pesie chodniky

regulativy

- protipovodiiové Upravy a opatrenia

- v miestach, kde to priestorové podmienky umoziuji, doplnit’ brehové porasty

- hydrické biokoridory dopiiat’ miestnymi drevinami

H — izemia s legislativne zvySenou ochranou prirody
V katastri obce su evidované genofondové lokality:

Cislo GP | Nazov GP Typ GP Katastralne izemie | Charakteristika

32 Nové zeme GPR Zubrohlava Podmacané luky

34 Alivium Zubrohlava | Zubrohlava Komplex raselinovych luk a slatin
Polhoranky 11 Rabca Rabca S vyraznym vyskytom
(Kormanovci) Menyanthes trifoliata

zakladna funkcia

- ekostabiliza¢nd, ochrana prirody a izemi v k.u. obce Zubrohlava patriacich do CHKO Horna
Orava a do Chraneného vtacieho izemia Horna Orava SK CHVU 008,

doplnkova funkcia

- ochranna a lesohospodarska

regulativy

- udrzba dopravnych trés, zvaznic, chodnikov, udrziavacie prace ucelovych lesohospodarskych
zariadenti,

- genofondové plochy Nové zeme a Aluvium Polhoranky II (Kormanovci) neodvodiovat,
nezalesnovat’ a nebudovat na nich stavby

Clanok 5

Pripustné, obmedzujuce, vylucujice podmienky na vyuZitie jednotlivych pléch, na intenzitu ich
vyuZzitia, regulacia vyuZitia ploch

A — obytné tizemie vratane obCianskej vybavenosti (Al, A2, A3, A4, A5)

Je Uzemie s prevahou ploch apozemkov pre samostatné rodinné domy. Vystavbu novych
domov usmeriiovat’ a sustred’ovat’ predovsetkym v zastavanom uzemi obce a na novych plochach v
lokalitach uréenych UPN — O so zamerom zachovat’ charakter integrovaného sidla.

Pripustné funkcie v obytnej zone

a)  Okrem obytnej funkcie je mozné a vhodné umiestiiovat’ d’alSie komplementarne funkcie
zvysujuce komfort jej obyvatelov, a to v takej miere, ktora z hl'adiska obsluhy a efektivnosti
zabezpeCuje minimalne ,,existencné * potreby obyvatel'stva.

b)  V minoritnom podiele sa priptista vystavba bytovych objektov s umiestnenim komercnej
vybavenosti v rdmci objektov rodinnych domov a rekreacné vyuzitie.

c) Pri obnove aprestavbe starSieho anevyhovujuceho bytového fondu je mozné uvazovat aj

s rekreacnymi sluzbami.

d)  Vzhladom na to, Ze rieSené Uzemie predstavuje vidiecke sidlo, v novych obytnych skupinach
rodinnych domov pripustny je aj drobnochov.

Nepripustné a vylucujuce funkcie

a) 'V obytnych Gzemiach je nepripustné umiestnovat’ a zriad'ovat’ prevadzky, predajne, sklady,
ktoré nespliaju podmienky z hl'adiska bezpe¢nosti. a kvality Zivotného prostredia (obtazuja
hlukom, prachom, zapachom, nadmernou dopravou, ...).

b)  V obytnych uzemiach sa vylucuje vel’kochov hospodarskych zvierat.
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B — uizemia Sportu
Uzemia $portu a oddychu predstavuju $pecifickii funkciu a vyznamni stéast’ sidla.
Reprezentuju ich plochy Sportu, odpocinkové plochy, plochy zelene, rozne drahy (napr. bezecké,
cyklotridlové), altdnky, vodné plochy, pieskoviskd, detské ihriské a pod.
Pripustné funkcie
V tychto tizemiach je mozné zriad'ovat funkcie, ktoré dopliuju funkcie Sportu a rekreacie.
Medzi tieto funkcie mdzeme zaradit' aj ubytovacie zariadenia, reStauracné sluzby, opravovne
Sportovych potrieb a servisy a pod.
Nepripustné funkcie
a) Vo vsetkych Sportovych tizemiach nie je pripustné zriadovat také zariadenia, ktoré st
v zdsadnom rozpore sich ucelom a cielom, napr.: kotolne na uhlie, sklady uhlia, predajne
streliva, vybusnin, toxickych latok, chemickych latok, biologicky nebezpec¢nych materidlov
a preparatov, skladky odpadov, pohonnych hmot (benzin, nafta, petroleje a iné) a latok, ktoré
modzu poskodzovat’ zivotné prostredie.
b)  Taktiez sa vylucuju nekryté sklady materidlov (piesok, drevny odpad — piliny a pod.), ktoré za
istych ,,priaznivych* okolnosti (napr. vietor) moézu sposobovat’ znecistenie ovzdusia.
¢)  Vuzemiach Sportu sa vylucuje drobnochov a velkochov hospodarskych zvierat.

C — Uzemia cintorinov
Uzemia si vymedzené na vykonavanie $pecifickych funkcii spojenych s pochovavanim
a pietou.
Pripustné funkcie
Okrem $pecifickych sluzieb (pochovavanie) aj pietny a poznavaci oddych.
Nepripustné funkcie
Vsetky aktivity, ktoré s v rozpore s pietnym uzemim.

D - tizemia vyroby
Pripustné funkcie
Je tu mozné umiestnovat’” administrativne prevadzky, na vhodnych miestach aj komercnt

i nekomer¢ni vybavenost’ (napriklad lekar), dopravné zariadenia, sluzobné byty, zékladiu

hipoturistiky (ustajnenie, servis).

Nepripustné funkcie

a)  Nie je tu mozné zriad'ovat’ prevadzky s nadmernymi narokmi na ochranné pasma vyjadrujucimi
negativny vplyv na zivotné prostredie, prevadzky zatazujice okolie exhalatmi, hlukom,
zapachom, narokmi na technologicku vodu.

b)  Nie je tu mozné realizovat’ Sportoviska, rekreacné plochy, obytné stavby.

c)  Taktiez tu nesmu byt zariadenia mozného vSeobecného ohrozenia napriklad sklady, predaj,
vyroba pyrotechniky (strelivo, vybusniny), radioaktivnych a nebezpecnych latok, biologicky
nebezpecnych preparatov, skladky odpadov, kafilérie, spalovne.

E — tizemia vol’nej prevaZne pol’'nohospodarskej krajiny

Uzemie predstavuje polnohospodéarsku pddu a lesnd pddu s polnohospodarskou &innostou
(rastlinna vyroba, ovocinarstvo, pasienkarstvo) a ochranou prvkov — kostry tzemného systému
ekologickej stability (genofondové lokality, izemia s vysokou biodiverzitou, chranené vtacie uzemia).
Pripustné funkcie

V tGzemi je pripustné vyuzivanie polnohospodarskej pddy vratane pasenia hospodarskych
zvierat a také rekreacné aktivity a funkcie, ktoré nemajii negativny vplyv na ochranu prirody, zivotné
prostredie a kvalitu vod: vol'né rekreacné plochy, nducné chodniky a turistické trasy.
Nepripustné funkcie

Celé tzemie je charakterizované prisnejSimi kritériami pre rozvoj akejkol'vek stavebnej
¢innosti, ktora by mohla mat’ negativny vplyv na zivotné prostredie a na ochranu vod. Nepriptista sa tu
rozvoj funkcie byvania, priemyselnej vyroby, Sportovych a rekrea¢nych arealov.
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F — Uzemia lesnej krajiny
Pripustné funkcie

V Gzemi st pripustné lesohospodarske Cinnosti v sulade s platnym Programom starostlivosti o
lesy, neintenzivne vyuZzivanie pol'nohospodarskej pody vratane pasenia hospodarskych zvierat a také
rekreacné aktivity a funkcie, ktoré nemaji negativny vplyv na ochranu prirody, zivotné prostredie
a kvalitu vod: volné rekreacné plochy, nducné chodniky a turistické trasy.
Nepripustné funkcie

Celé uzemie je charakterizované prisnej$imi kritériami pre rozvoj akejkol'vek stavebnej ¢innosti,
ktora by mohla mat’ negativny vplyv na zivotné prostredie a na ochranu vod.

G - izemia miestnych biokoridorov
Pripustné funkcie

Funkcie spojené s rekreaCnymi a Sportovymi aktivitami bez naro¢nych stavebnych zasahov, je
mozné budovat’ posedenia, chodniky a pod., zariadenia nevyhnutnej dopravnej a technickej
infraStruktiry.
Nepripustné funkcie

Na tomto uzemi je nepripustné umiestiiovat’ plochy byvania, vyroby, skladov, rekreacnej a
obcianskej vybavenosti apod., plochy astavby s ,devastatnymi uclinkami“ na zidkladnu funkciu
biokoridorov.

H - tzemia s legislativne zvySenou ochranou prirody
Pripustné funkcie

Lesohospodarska a lesoochranarska cinnost v sulade s Programom starostlivosti o lesy,
rekreac¢nd funkcia na vymedzenom uzemi, objektoch a trasach, pasienkarstvo.
Nepripustné funkcie

Vsetky funkcie a ¢innosti, ktoré st v rozpore so zakonom €. 543/2002 Z.z. O ochrane prirody a
krajiny v platnom zneni.

Genofondové plochy Nové zeme a Altivium Polhoranky II (Kormanovci) neodvodiovat,
nezalesiiovat’ a nebudovat’ na nich stavby.

Clanok 6
Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskej vybavenosti

- plochy a zariadenia charakteru ob¢ianskej vybavenosti mozno umiestiiovat’ len na  plochach
obytnych izemi v minoritnom podiele,

- skladba prvkov obcianskej vybavenosti musi byt podriadend predovsetkym potrebam
obyvatel’stva obce Zubrohlava,

- skladba a kapacita prvkov vybavenosti v rekreatnom tzemi musi prihliadat’ aj na Specifické
potreby tohto tizemia,

- pri lokalizacii vSetkych zariadeni obcCianskej vybavenosti prihliadat’ na optimalne dochadzkové
vzdialenosti.

Clanok 7
Zasady a regulativy na umiestnenie verejného a technického vybavenia izemia

Zasady a regulativy dopravnych stavieb

- prelozku cesty /78 riesit’ podl'a navrhu izemného planu obce,
- po prelozZeni cesty 1/78 (Ul hlavnd) komunikaciu prekaterigorizovat’ na funk¢énu triedu B3,



- kriZzovanie G¢elovych komunikacii smerujicich na pol'nohospodarsku pédu (zapadne od prelozky
I/78) scestou ak lyziarskemu vleku riesit mimotiroviiovo (podjazdom) s parametrami pre
prejazd pol'nohospodarskej techniky,

- krizovatku ciest 111/52013 — Ul. Hlavna — Slanicka ul. riesit’ ako okruzni,

- pri navrhu okruznej krizovatky dodrzat’ prislusné STN,

- na parkovanie a odstavovanie vozidiel v obytnych uzemiach s IBV prednostne vyuzivat' plochy
stavebnych pozemkov, gardze a plochy pred nimi,

- parkovanie vo vyrobnych uzemiach riesit’ v rdmci vyrobnych areélov,

- popri zbernych komunikéciach vybudovat’ pesie chodniky,

- na celom zastavanom uzemi obce, kde to podmienky dovoluju, upravit’ kategérie komunikacii
v stulade s navrhom tzemného planu obce a vybudovat pesie chodniky,

- pri navrhovanych 12 bytovych domoch vybudovat’ parkovisko osobnych automobilov,

- parkoviska osobnych automobilov dobudovat’ podl’a navrhu uzemného planu,

- pri zéstavkach autobusovej dopravy vybudovat nové kulturne pristresky,

- kazda zastavka musi byt vybavena obojstrannymi samostatnymi autobusovymi zastavkovymi
pruhmi a pristreSkami,

- autobusové zastavky napojit’ na pesie trasy,

- dobudovat cyklotrasy,

- cyklistické trasy viest mimo cestné teleso 111/52013,

- bezpecnost pohybu chodcov riesit formou budovania chodnikov v obci (minimalne
jednostranne),

- pri navrhu chodnikov je nutné riesit’ odvodnenie cesty I11/52013 v zmysle STN.

Vodné hospodarstvo

Zasobovanie pitnou vodou
- d’alej rozvijat’ vodovodny systém v sidle,
- navrhovana zastavba bude napojena na vodovodnu siet,, uli¢ny rozvod bude budovany
v koncepcii doteraj$ej vodovodnej sustavy,
- objekty spojené s rozsirenim vodovodnej siete umiestiiovat’ v sulade s koncepciou
- navrhnutou v izemnom plane,
- pre nové vetvy uprednostnit’ trasovanie v komunikaciach, vyhnut sa stkromnym pozemkom
- s problémami vstupov pre vystavbu a obsluhu,

Odkanalizovanie uzemia
Dobudovat’ odtokovu siet’ s napojenim na kanaliza¢ny zbera¢ Oravska Polhora so zaustenim do
COV Namestovo.

Energetika

Zasobovanie elektrickou energiou

- pre pokrytie odberu pre navrhovanu zastavbu je potrebné zrekonstruovanie jestvujucich
transformac¢nych stanic a vybudovanie novych podla navrhu tGzemného planu vratane
VN - 22 kV liniek,

- 22 kV pripojky realizovat’ ako kablové vedenia.

Zasobovanie plynom.
Pre obec Zubrohlava sa v dnesnych ekonomickych podmienkach neuvazuje a budovanim
plynérenskej rozvodnej sustavy.

Telekomunikacie
- telefonnu siet’ rozsirit’ do vSetkych lokalit novej zastavby,

- v navrhovanej IBV budovat’ telekomunika¢nu siet’ kablami v zemi, pripojky k rodinnym domom
tiez kablami v zemi,
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v centralnej Casti obce postupne prebudovat’ vonkajsiu siet’ zakablovanim do zeme,

v oblasti mobilnych sieti okrem jestvujiceho vysielaca mobilného operatora bude potrebné
v spolupraci s organmi a organizdciami ochrany prirody urcit podmienky pre rozsirenie
vysiela¢ov aj d’alSich operatorov mobilnych sieti.

Radiokomunikacie

kablova televizia (KTV) - pre zabezpecenie kvalitného televizneho signalu je navrhované
vybudovanie KTV na celom tizemi obce s digitdlnou ustrediiou v budove Obecného uradu
Zubrohlava, so zriadenym $tadiom,

rozvod treba zhotovit’ kdblami ulozenymi v zemi, pripadne kablami zavesenim na podporné
body NN siete a telekomunikacnej siete.

Clanok 8

Zasady a regulativy na zachovanie kultirnohistorickych hodnot, ochrany prirody a tvorby

krajiny, vytvaranie a udrZanie ekologickej stability vratane ploch zelene

Zasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnét

prioritne reSpektovat nasledovné narodné kultirne pamiatky (uvedené v zmysle

kategorizacie zakona ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu) zapisané v Ustrednom

zozname pamiatkového fondu (UZPF) a vyuzivat ich v stilade s ich pamiatkovou hodnotou:

- kriz medzi farou a kostolom (UZPF &. 2677), preneseny z k.u. Slanica v r.1952,

- kostol (UZPF &.264), barokova stavba sv. Petra a Pavla zroku 1761 ako jednolod’ovy
objekt s polygondlnym zakoncenim presbytéria, s predstavanou vezou a sakristiami
(vroku 1901 a 1903 upravovany),

- lipy pri kostole,

pri obnove kultirnych pamiatok zapisanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR

dodrzat’ ustanovenie zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu,

zabezpecit udrziavanie a ochranu pamiatkovych objektov,

do kulturnohistorického potencialu obce je potrebné zahrnut aj objekty povodnej architektiry

neuvedené v UZPF, dotvarajuce ,historické” prostredie, ktoré s neoddelitelnou sucastou jej

integrity, najmi zachované objekty. Tieto objekty je potrebné udrziavat, pripadne upravovat’
stavebnymi upravami (bez takych zasahov do ich vzhladu, ktoré by zasadne zmenili povodny
charakter architektury),

pri stavebnej ¢innosti v zemi dodrzat’ povinnost’ ohlasenia pripadného archeologického nalezu

podl'a § 40 zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v platnom zneni v stlade

s § 127 stavebného zakona v platnom zneni,

pri uzemnom a stavebnom konani tykajucom sa vSetkych liniovych stavieb a velkoplosnych

novostavieb oslovit' ako dotknuty Krajsky pamiatkovy trad v Ziline, pracovisko Ruzomberok,

v stlade so stavebnym zakonom v platnom zneni sustavne sledovat’ stavebno-technicky stav

vSetkych stavieb (aj drobnych) predovsetkym v najstarSej Casti obce a udrziavat’ ich v dobrom

stavebno-technickom stave.

Zasady a regulativy ochrany a vyuzZivania prirodnych zdrojov

v rieSenom uzemi sa uplatiiuje legislativna ochrana oblasti prirodzenej akumulacie vod,

zasady aregulativy ochrany vyuzivania zdrojov pitnej vody vyplyvaju predovsetkym
z vodného zakona ¢.364/2004 Z.z. a z vyhl. ¢.29/2005 Z.z.,

respektovat’ stanovisko MZP SR, Odbor geologického prava a zmluvnych vztahov Nam.
L. Stira 1, 812 35 Bratislava, p. Hloskova, 17088/2008 zo diia 11.04.2008, 02/57783232,
o prieskumnom tizemi ,,Oravska Polhora — ropa a horlavy zemny plyn.
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Clénok 9
Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie

- pri hospodarskej a rekreacnej Cinnosti reSpektovat’ zakon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody,

- re$pektovat’ vSetky chranené uizemia a ochranné pdsma CHKO Hornd Orava,

- reSpektovat’ prvky izemného systému ekologicke;j stability,

- re$pektovat’ lokalne biokoridory pozdiz miestnych tokov,

- zachovat a doplnit’ brehové porasty pozdiz toku Polhoranka a miestnych potokov,

- pri navrhu regulacie vodnych tokov reSpektovat’ potrebu vytvorenia priestoru pre pobreznu
vegetacnu zonu, zabezpecujucu bioticku integritu a priaznivé existencné podmienky rie¢neho
ekosystému pre akvatickl a semiakvatickl biotu.

Clénok 10
Vymedzenie zastavaného uizemia obce

Katastralne uzemie obce Zubrohlava, ktoré je sucasne rieSenym tzemim UPN — O Zubrohlava,
ma vymeru 1514 ha. Suc¢asné zastavané tizemie ako jeho sicast’ ma vymeru 93,10 ha.

Navrhované hranice zastavané¢ho tizemia su vyznacené vo vykrese ¢.3 UPN — O.

Sucasné zastavané uzemie obce

Juzna hranica skuto¢ného zastavaného uzemia obce je totoznd s katastralnou hranicou
Zubrohlava — Slanica (Namestovo) od cesty Slanickd (cez aredl firmy Apiagra) po cestu 111/52013 do
Bobrova (cca 600 m), dalej pokracuje vychodnym okrajom stavebnych pozemkov az po Ul
Starobobrovska (cca 400 m), nasledne na hranici stavenych pozemkov sa lame v 90° a pokracuje cca
250 m vychodne, kde pokracuje na rozhrani okrajov zastavby a volnym priestranstvom
(pol'nohospodarskou pddou) severnym smerom v dizke 520 m po Skladany potok. Pozdiz potoka
pokraduje severovychodnym smerom 700 m aZ na severovychodny okraj pozemkov domov. Dalej
pokracuje severozapad az po Ul. Vyhonova, smerujica do arealu pol'nohospodarskeho druzstva.

Cela vychodnd, severovychodnd a severnd hranica ma nepravidelny tvar, nakol'ko na useku
lokalit Klinec a Skladana, tieZ aj na severnom okraji obce sa nachddza rozostavana zastavba
rodinnych domov, bez jasného ohranicenia.

Severna hranica pokracuje cca 20 m severovychodnym smerom za cestu 1/78 do Oravskej
Polhory po obvode arealu drevovyroby, odtial pokracuje okolo rieky Polhoranka na juh po za
cintorin kde krizuje cestu 1/78 do Namestova a vychodnym okrajom pozemkov pozdiZ Slanickej ulice
sa na katastralnu hranicu Slanica (Namestovo).

Dizka zépadnej hranice je cca 2 km.

Mimo st¢asne zastavaného tzemia obce sa nachadza zapadne od rieky Polhoranka Sportovy
areal, ktory nie je zapocitany do skutoCne zastavaného tzemia. V grafickej Casti je Sportovy areal
zahrnuty do navrhovaného zastavaného uzemia.

Navrhované zastavané uzemie obce

Navrhované zastavané Uzemie obce predstavuje nové plochy (pozemky rodinnych domov)
v okrajovych polohach vhodnych pre rozvoj bytovej vystavby v priamej nadvdznosti na stcasné
zastavané Uizemie obce a siCasné zastavané tizemie obce.

Nové plochy zastavaného uzemia st v nasledovnych lokalitach:
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Lokalita ,,Kotelnica - Klinec*

- nachddza sa v juhovychodnej Casti obce, zapadne od cesty 111/52013 do Bobrova. Na zdpadnom
okraji nadvizuje na existujucu zastavbu lokality Klinec. Z vychodu je vymedzena volnym
priestranstvom (pol'nohospodarskou pddou).

Lokalita ,,Skladana“
- je vymedzena z juhu, vychodu a severu volnym priestranstvom — pol'nohospodarskou podou,
zo zapadu existujucou zastavbou rodinnych domov.

Lokalita ,,pri APIAGRE*
- nachadza sa v juznej Casti obce v rozsahu az po hranicu katastralneho izemia. V podstate ju
tvori pokraCovanie jestvujucej ulice.

Lokalita ,,Pol’'nohospodarske vyrobno obchodné druzstvo*
- je vymedzena zo severu, juhu, vychodu a zo =zipadu volnym priestranstvom —
pol'nohospodarskou podou.

Lokalita ,,Sportovy areal“
- je vymedzena zo severu a vychodu sprievodnou zeletiou toku Polhoranka, z juhovychodu a
zapadu vol'nym priestranstvom — pol'nohospodarskou podou.

Vysledné navrhované zastavané tizemie je zrejmé z prislusnej vykresovej dokumentacie.

Clanok 11

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi
podl’a osobitnych predpisov

V rieSenom izemi sa uplatiiujil nasledovné ochranné pasma (OP):
OP z hladiska ochrany prirody (zak. ¢.543/2002 Z.z. v platnom zneni)

Uzemnou ochranou prirody sa v zmysle zakona rozumie osobitna ochrana prirody a krajiny vo
vymedzenom Uzemi v druhom aZ piatom stupni ochrany.

Uzemie CHKO Horna Orava sa podl'a povahy prirodnych hodnét deli na zény A, B, C a D,
pricom uzemia, ktoré predstavuju pdvodné alebo ludskou cinnostou malo pozmenené biotopy
europskeho alebo biotopy narodného vyznamu, sa vy€lenuju do zény A s piatym stupiiom ochrany.
Nové vyhlasenie CHKO Horna Orava rieSi stupne ochrany najcennejSicho tzemia v zmysle § 30
zakon €. 543/2002 Z.z. zéonovanim. Maloplos$né chranené tizemia v CHKO Horna Orava (NPR, PR,
PP, CHA) boli legislativnym procesom zruSené a vyhlasené ako zény CHKO s diferencovanym
stupiiom ochrany. Zaroven boli z izemia CHKO vynaté priestory — zastavané uzemie a okolie va¢siny
obci, kde na rozdiel doterajSej pravnej Upravy prestal platit’ druhy stupen ochrany a plati prvy stupeil
ochrany.

Cast’ katastralneho tizemia obce Zubrohlava (okrem zastavaného uzemia obce a pril'ahlého
tizemia) patri do D zény Chranenej krajinnej oblasti Horna Orava (Vyhlaska MZP SR &.420/2003
Z.z.) s 2.stupfiom Gizemnej ochrany podla zakona NR SR ¢. 543/2002 Z.z. Ide o plochu s vymerou 968
ha, ¢o predstavuje 64% rozlohy katastralneho tzemia.

Cast’ katastralneho uzemia, ktora patri do CHKO Horna Orava patri zarovei aj do Chraneného
vtacieho izemia Horna Orava, ktoré bolo vyhlasené vyhlaskou MZP SR ¢.173/2005 Z.z. s platnostou
od 1.5.2005.
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OP z hl'adiska ZivociSnej polnospodarskej vyroby
Uzemny plan neuvazuje s navrhom novej vystavby v ochrannom pasme t.j. od hospodarskeho
dvora PVOD v Zubrohlave 100 metrov.

OP z hPadiska dopravy ( zak.c.135/61 Zb. v zneni zak. ¢. 524/2003 Z.z.)

- od ciest I. triedy 50 m od osi vozovky,

- od ciest III. triedy mimo zastavané tizemie 20 m od osi vozovky na obe strany,

- od miestnych komunikacii mimo zastavané uzemie 15 m od okraja vozovky na obe strany.

OP lanovych drah (Zakon ¢. 164/1996 Z.z)

- ochranné pasmo je 2,5 m na kazdu stranu od osi lyziarskeho vleku,

- ochranné pasmo lanovych dréh je vymedzené zvislymi plochami od nosného lana. Obvod drahy
je vymedzeny zvislymi plochami vedenymi 3 m od dopravného lana. Do obvodu drahy nesmu
zasahovat’ ziadne prekazky, ktoré by ohrozovali bezpec¢nost’ dopravy.

OP z hladiska technickej infrastruktiary

OP vonkajsieho vzduSného elektrického vedenia (z4k.C.656/2004 Z.z.)

- 22 KV vzdusné vedenie .........ccecververveneeneenrenenenens 10 m od krajného vodica na kazd stranu
- TS 22/0,4kV stoziarova, Stipova .........cccoceveveeeveveennns 10 m od okraja stoziara v okruhu
- 22 kV kablové vedenie (zemny Kabel) ........ccovvevieviinienienieeie e, 1 m na obe strany
- 22 kV zavesny kabel (DISTRI) ....coccovvieviies e 1,1 m na obe strany
- 22 kV zavesny kabel (SAMONOSIY) ..c.veeveverveerieeerieieereeresreeereeseesseeneens 2 m na obe strany

OP vodovodov a kanalizdcii (zak. ¢. 442/2002 Z.z.)

Pre vodovodné a kanalizatné potrubia platia ustanovenia zak.€.442/2002 Z.z. ako i STN 736005
o priestorovej uprave vedeni technického vybavenia.

- vodovod DN do 500 .....ccoveiieieiecieeecee e 1,5 m od obrysu na obidve strany

- kanalizacia DN do 500 .......ccccoeeviiiiiiieciecie e 1,5 m od obrysu na obidve strany

OP elektronickych komunikaénych vedeni
Pre elektronické komunikac¢né vedenia platia ustanovenia z4k.¢.70/1998 Z.z. ako i STN 736005
o priestorovej uprave vedeni technického vybavenia.

OP z hPladiska lesnych pozemkov
Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky vo vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku
(8§10, ods.(1) zak.€.326/2005 Z.z. z 23.06.2005).

OP z hladiska vodnych tokov
Ochranné pasmo potokov tvoria pozemky vo vzdialenosti 10 m od okraja toku.

- ponechat’ manipulany péas pre opravy, udrzby a povodiova aktivitu v Sirke min. 6 m od
brehove;j,

- Ciary potoka Polhoranka a 4 m od brehovej Ciary jej pritokov,

- reSpektovat’ zakon o vodach ¢. 364/2004 Z.z. a prislusné normy STN 73 6822, 75 210 ...

OP pohrebiska (zak. ¢. 131/2010 Z.z.)

- § 15, ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku pohrebiska. V ochrannom pasme
sa nesmu povolovat’ ani umiestiiovat’ budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby stvisiace
s pohrebnictvom.

17



Clanok 12

Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov,
pre asanaciu a pre chranené ¢asti krajiny

Plochy pre delenie a scelovanie pozemkov, pre asanaciu celych uzemi a pre chranené Casti

krajiny nie st vymedzené.

Scelovanie pozemkov pre navrhované funkcie realizovat prirodzenym spdsobom -

odkupovanim od vlastnikov nehnutel'nosti.

Plochy pre verejnoprospesné stavby:

pre dobudovanie Sportového arealu

plochy pre dobudovanie technickej infrastruktury v obci

- vodovodnej siete

- kanaliza¢né siete

- elektrickych sieti

- telekomunikacnych sieti

pod komunikacie pre navrhované skupiny rodinnych domov
pod pesie plochy a chodniky

Clénok 13
Ur&enie Casti obce, pre ktoré je potrebné obstarat’ a spracovat’ UPN-Z

Obec Zubrohlava nestanovuje poziadavky na rieSenie vymedzenych Casti izemia obce, ktoré

by bolo potrebné  rieSit uzemnym planom zoény. Pripadné naro¢nejSie lokality mieni
zabezpecovat’ a rieSit cestou obstaravania urbanistickych stadii (predbezne v M 1:2 000), po
schvaleni UPN — O Zubrohlava.

Nk

CAST TRETIA

Verejnoprospesné stavby

Clénok 14
Zoznam verejnoprospesnych stavieb

stavby na monitorovanie stavu Zivotného prostredia (prevzaté z aktualizacie UPN — VUC
Zilinského kraja),

skupinové vodovody OSV a verejné vodovody a suvisiace stavby mimo dosahu skupinovych
vodovodov (prevzaté z aktualizovaného UPN — VUC Zilinského kraja),

stavby regionalnej skupinovej kanalizacie (prevzaté z aktualizovaného UPN — VUC
Zilinského kraja),

prelozka cesty /78 a krizovatka stiCasnej cesty /78 s cestou 11I/52013 (smer Bobrov),
modernizacia a pristavba objektu obecného tradu (viacucelového objektu),

modernizacia objektu Kultirneho domu,

komplexna prestavba verejnych priestranstiev:
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14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

22.
23.
24.
25.
26.

centrum obce (pozdiz ulice Hlavnej)

— autobusové ¢akarne a ich okolie vratane samostatnych zastavkovych pruhov

— turistické a miestne odpocivadla

- okolie viacbytovych domov

- okolie sakralnych pamétihodnosti,

nové miestne komunikacie, chodniky a cyklistické trasy a rekonstrukcia jestvujlcich
miestnych komunikécii a chodnikov, rekonstrukcia mostu (odstranenie bodovych a liniovych
zavad),

plochy statickej dopravy a rekonstrukcia existujucich ploch statickej dopravy,

rekons$trukcia verejného osvetlenia a MR a stavby nového verejného osvetlenia, MR a
suvisiacich stavieb vratane modernizacii technologii,

. socialne byty,
12.
13.

dostavba a modernizacia objektov zakladnej skoly,

dostavba celoobecného vodovodu a stivisiace stavby a rekonstrukcia jestvujuceho
vodovodného systému,

dostavba celoobecnej kanalizacie a suvisiace stavby vratane kanaliza¢ného zberaca,
dobudovanie a rekonstrukcia dazd’'ovej kanalizacie,

dostavba Sportovych arealov (stary, novy),

lokalne Sportoviska,

lyziarske trasy, plochy a suvisiace zariadenia,

rekonstrukcia mostov, brehov vodnych tokov, vodnych tokov,

uprava toku proti zaplavam,

telekomunika¢né zariadenia a siete (elektronické komunikaéné siete a zariadenia),
stavby novych trds VN a NN vedeni a trafostanic a rekonstrukcia jestvujucich elektrickych
zariadeni,

vystavba viacucelového domu (kulttra, hasi¢ska zbrojnica ...),

revitalizacia prvkov uzemného systému ekologickej stability,

zberné miesta na separovany zber zloziek komunalneho odpadu,

kompostovisko,

rozsirenie cintorina.

Clanok 15

Schéma zaviznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Vid'. zatial len v prilohe textovej ¢asti navrhu UPN — O Zubrohlava - 2x.

CAST STVRTA
Clanok 16
Zaverecné ustanovenia

UloZenie tizemného planu obce (UPN — O) Zubrohlava

UPN — O Zubrohlava je uloZeny na Obecnom trade v Zubrohlave, na Krajskom stavebnom
urade odbore izemného planovania v Ziline a na stavebnom trade.
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pol'nohospodarskej pdde
(graficka, tabulkova a textovd cast) je uloZzené na Krajskom pozemkovom trade v Ziline ana
Obvodnom pozemkovom trade v Namestove.

Clanok 17

Uc¢innost’ nariadenia

Toto nariadenie nadobuda platnost’ dinom 21.11. 2011.

Pavol Buge?l
starosta

Vyvesené dna: 19.10. 2011 Zvesené dna: 21.11.2011
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