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A SPRIEVODNA SPRAVA
A.0 UDAJE O OBSTARAVATE LOVI A SPRACOVATE LOVI
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Zastupend starostom obce - Pavlom Bugefom
Obecné zastupitel'stvo Zubrohlava

Ing. arch. Vladimir BarCiak, autorizovany architekt

(pre vykon obstaravatel'skych ¢innosti v zmysle § 2 zakona ¢. 237/2000 Z. z. v plathom zneni)
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Doprava
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Ing. arch. Vladimir KruSinsky, autorizovany architekt
Ing. arch. Stefan Krusinsky, autorizovany architekt
Ing. arch. Vladimir KruSinsky, autorizovany architekt
RNDr. Pavol Auxt

Ing. arch. Stefan Krusinsky, autorizovany architekt
Ing. arch. Vladimir KruSinsky, autorizovany architekt
RNDr. Pavol Auxt

Ing. Danica Sikorova, autorizovany stavebny inzinier
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Julius LeStach, odborne spdsobily technik vo vystavbe
Ing. Jozef VrSansky, autorizovany stavebny inZinier
Ing. arch. Vladimir KruSinsky, autorizovany architekt
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A.1 ZAKLADNE UDAJE

1.1 HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

Dévody obstarania zmien a doplnkov €. 2 (d'alej ZaD 2) UPN-O Zubrohlava

Dévodom pre obstaranie ZaD 2 k tzemnému planu Obce Zubrohlava (v zneni ZaD 1) sU nové
podnety pre Gzemny rozvoj a s tym spojené poziadavky na zaclenenie novych pléch do Gzemného planu
a zmenu funkcie jestvujicich pléch. Ide o lokalitu Klinec 3 (zmena funkcie - plocha funk €ne zmieSana -
rodinné a bytové domy) a nové lokality pre vystavby rodinnych domov Klinec 4, Kotelnica 2, Skladana 2
a Slanicka.

Vystavba rodinnych domov na novych plochach Ciastoéne nahradza rodinné domy v najstarSej Casti
obce, ktoré z hladiska stavebnotechnického ako aj hladiska poziadaviek na byvanie nevyhovuju su¢asnym
poziadavkam majitefov. Dalsim dévodom je problematické majetkopravne vysporiadanie a
nasledné uvolfiovanie pozemkov na vystavbu na suéasnych rozostavanych plochach v zmysle schvaleného
UPN-O Zubrohlavy (vratane ZaD 1).

Z pohladu budiceho vyvoja obce je zaujimava priazniva demograficka Struktdra obyvatelstva obce.
Obec vytvara vhodné predpoklady pre postupny rast poctu obyvatelov v obci vzhlfadom na 5 km vzdialenost
obce od okresného mesta Namestovo a tiez na rekreacnu oblast Oravskej priehrady a z toho vyplyvajici
zvySeny zaujem o novu vystavbu rodinnych a bytovych domov a pristahovanie. Vyvoj poctu obyvatelov je
ovplyvneny nielen reprodukciou obyvatelstva, ale i moznostami a rozsahom novej bytovej vystavby, pri¢com
sa nepredpoklada celkové vyrazné zvysenie po&tu domov - bytov oproti plathému UPN-O (vratane ZaD 1).
Predpoklada sa v3ak urychlenie vystavby s vyuZitim urbanistickej rezervy v zmysle schvaleného UPN-O
(vratane ZaD 1).

Hlavné ciele rieSenia
Bez zmien.

Ciele rieSenia UPN-O Zubrohlava ZaD 2
(Pévodne - Hlavné problémy rieSenia - doplnena kapi  tola)
V sulade so schvalenym tzemnym planom (vratane ZaD 1) rieSit:
- doplnenie (rozSirenie) zastavaného Uzemia o nové lokality pre vystavbu rodinnych domov a zmenu funkcie
jestvujucej lokality Klinec 3 (plocha funk&ne zmieSana - rodinné a bytové domy)
- vazby rieSenych lokalit na dopravnu a technicku infraStruktdru
- navrh verejnoprospesnych stavieb
- navrh zavaznej ¢asti rieSenia s uréenim zasad a regulativov
- zabezpecenie trvalej ochrany a G¢elného vyuZivania zakladnych zloziek prirodného prostredia

1.2 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU, AK EX ISTUJE

Obec Zubrohlava méa vypracovany platny Uzemny plan obce schvéleny uznesenim Obecného
zastupitel'stva v Zubrohlave ¢. 8/3a/2011 zo dfia 19.10.2011 a Zmeny a doplnky &. 1 schvalené uznesenim
Obecného zastupitelstva v Zubrohlave ¢. 3/2016 zo dna 14.7.2016. Na koncepciu rozvoje obce v sulade
s UPN-O (vratane ZaD 1) je mozné nadviazat a doplnit ju zmenami, ktoré vyplynuli z poZiadaviek novych
rozvojovych impulzov.

Zavazné Casti aktualizovaného UPN-VUC Zilinského kraja v zmysle VZN ZSK ¢&. 49/2018 su v
UPN-O Zubrohlava (vratane ZaD 1) a v zmene a doplnku &. 2 UPN-O Zubrohlava akceptované.

1.3 UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM A SO SUBORNY M STANOVISKOM
Z PREROKOVANIA KONCEPTU ALEBO NAVRHU, AK SA NEVYPRA COVAL

KONCEPT )

Chronologia spracovania a prerokovania jednotlivych etap UPN-O Zubrohlava
Bez zmien.

Zhodnotenie suladu rieSenia so subornym stanoviskom obstaravate l'a
Bez zmien.
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Supis pouzitych UPP a inych podkladov, zhodnotenie ich pouzitia
Pri vypracovani ZaD 2 UPN-O Zubrohlava okrem platného UPN-O Zubrohlava (vratane ZaD 1)
a UPN-VUC Zilinského kraja boli dalej pouzité:
- aktualna katastralna mapa obce
- situacia novej miestnej komunikacie v lokalite 1 - vychodne od APIAGRA (Klinec 4)

A.2 RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE - ZMENA A DOPLNOK €. 2
2.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

Vymedzenie rieSeného Uzemia obce - zmena a doplnok  €.2 a zaujmového Uzemia
Lokality, ktoré st predmetom rieSenia Zmeny a doplnku €. 2, st organicky zaclenené do v sicasnosti
platného UPN-O (vratane ZaD 1).

Geoldgia, geomorfolégia a klimatologia

Navrhované obytné Uzemie v lokalite Skladana lezi v registrovanom zosuvnom Uzemi. Preto je
potrebné na toto Uzemie vypracovat podrobny geologicky prieskum.

Ostatna ¢ast kapitoly bez zmien.

Vymedzenie Uzemia s pouZzitim vybranych regulativov zény
Bez zmien.

2.2 vA;BY VYPL)'(VAJUCE Z RIESENIA A ZzO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO
PLANU REGIONU

Zavazné ¢asti UPN-VUC Zilinského kraja (aktualizovaného) a i ch spdsob
zapracovania do navrhu UPN-O ZaD 2
4. V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany pdédneho fondu, ochrany

prirody a krajiny a ochrany kultdrneho dedi¢stva

Pd&vodny text bodu 4.10 sa nahradza novym textom v nasledovnom zneni:
4.10 Prispbsobovat trasy dopravnej a technickej infraStruktiry prvkom ekologickej siete tak, aby bola
maximalne zabezpecena ich vodivost a homogénnost a nezasahovat do bezcestnych Gzemi vramci
chranenych Gzemi s 3. a vy$Sim stupfiom ochrany prirody.

2.3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMI CKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

Demografia
Bez zmien.

Progndza demografického vyvoja
Bez zmien.

Bytovy fond
Zakladné Udaje o domovom a bytovom fonde
Zmenou a doplnkom €. 2 UPN-O sa rieSi v jednotlivych lokalitach nasledovny pocet bytov IBV a HBV:

11. Navrhovany po €et bytov

Lokalita Rodinné domy Bytové domy Prieluky (1BV) Byty spolu
(IBV - skupiny)
KLINEC 3 20 30 - 50
KLINEC 4 55 - - 55
KOTELNICA 2 100 - - 100
SKLADANA 2 18 - - 18
SLANICKA 36 - - 36
Spolu 229 30 - 259

Uzemny plan obce (UPN-O) Zubrohlava ZaD 2 - Textova éast © 07/2022 6



Predpokladany celkovy poéet bytov a obyvatelov v zmysle schvaleného UPN-O kroku 2025 sa
nemeni. Navrhované rieSenie ponuka len nové moznosti na vystavbu rodinnych domov alebo bytovych
domov (v lokalite Klinec 3) vzhfadom na problémy majetkopravneho charakteru na uz schvalenych lokalitach
podla schvaleného UPN-O (vratane ZaD 1).

2.4 RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTACIE,
ZACLENENIE RIESENEJ CASTI OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA
Poloha a vyznam obce v Struktire osidlenia, funk  énoprevadzkové usporiadanie
SirSieho Gzemia
Bez zmien.

Zaujmové uzemie obce
Bez zmien.

2.5 NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USP ORIADANIA

Stanovenie zakladnej urbanistickej koncepcie a komp ozicie obce
Bez zmien.

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporia dania

RieSené lokality st organicky zaclenené do schvaleného UPN-O (vratane ZaD1). V3etky novo
navrhované lokality Klinec 3 (zmena funkénej plochy na zmieSand IBV + HBV), Klinec 4, Kotelnica 2,
Skladand 2 a Slanickd funkéne nadvézuji na navrhované zastavané Uzemie rodinnych domov.
Komunikacné napojenie rieSenych lokalit je navrhnuté napojenim a predlzenim na jestvujice komunikacie,
alebo v zmysle platného UPN-O (vratane ZaD 1) v rozostavanych lokalitich budovani cestnu siet.

DneSny pomerne kompaktny urbanisticky obraz obce navrhom novych lokalit sa zachovava. Vyska
zastavby rodinnych domov v rieSenych lokalitdch zostane v priemere jednopodlazna alebo maximalne
dvojpodlazna s prevazne sedlovymi strechami a vyuzitym podkrovim (1 + 2 + 1). V lokalite Slanicka (2 + 1
bez suterénu). Bytové domy rieSit ako maximalne trojpodlazné so sedlovymi strechami a vyuzitym
podkrovim (3 + 1), na 1. NP je mozné situovat gardze, zakladnu obciansku vybavenost alebo drobné
nezavadné sluzby (aj remeselné). Hlavné vstupy do novych objektov riesit ako bezbariérové (Groven 1. NP
prispOsobit’ terénu), nerieSit’ vstupy na Urovni tzv. medzipodlaZia.

Vymedzenie potrieb byvania, ob ¢ianskej vybavenosti, rekreacie, vyroby
Byvanie

Pri navrhu funkénych pléch byvania v navrhovanych lokalitAch sa prioritne zohladnoval vztah
k zastavanému UGzemiu pri akceptovani bezproblémového dopravného pristupu. RieSené lokality (Klinec 3,
Klinec 4, Kotelnica 2, Skladana 2 a Slanicka s navrhnuté na plochach, ktoré nadvazujd na plochy byvania
rieSené v platnom UPN-O (vratane ZaD 1).

Obéianska vybavenos t
Bez zmien.

Rekreéacia
Bez zmien.

Vyroba
Bez zmien.

Zelen
Bez zmien.

Doprava
_Jestvujlci i navrhovany systém cestnej siete ostava zachovany. Navrhovaneé lokality budu napojené
predizenim uz vybudovanych i budovanych komunikacii v zmysle plathého UPN-O (vratane ZaD 1).

Z&sady ochrany a vyuZzitia kultarnohistorickych a pr irodnych hodnét
Bez zmien.
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2.6 NAVRIj FEJNK(?:NEH,O VYUZITIA UZEMIA OBCE S UR CENIM PREVLADAJUCICH
FUNKCNYCH UZEMI

Zakladné rozvrhnutie funkcii
Zmeny adoplnky funkéného ¢&lenenia Gzemia sU zndzornené na priesvitkhich v graficke] Casti
jednotlivych lokalit vykresu ¢. 7 Komplexny vykres navrh priestorového usporiadania a funkéného a na
priesvitke Schéma zavaznych asti.
Funkéné Elenenie v zmysle platného UPN-O (vratane ZaD 1) je vymedzené na nasledovné funkéné
plochy:
A - obytné Gzemia vratane zékladnej obc¢ianskej vybavenosti
Al - centrum - obytné Uzemie
A2 - obec stred - obytné Gzemie
A3 - obec juh - obytné Gzemie
Pribada nova lokalita Slanicka.
A4 - Klinec, Kotelnica - obytné Gzemie vratane obc¢ianskej vybavenosti
Meni sa funkcia lokality Klinec 3 na zmieSanu (IBV + HBV), pribGdaju nové lokality Klinec 4
a Kotelnica 2.
A5 - Skladana - obytné Uzemie
Pribuda nova lokalita Skladana 2.
A6 - Medvedovka - obytné tzemie
B - Uzemia Sportu

Bez zmien.
C - Gzemia cintorinov
Bez zmien.
D - izemia vyroby
Bez zmien.
E - Gzemia volnej prevazne polnohospodarskej krajiny
Bez zmien.
F - Uzemia lesnej krajiny
Bez zmien.
G - Uzemia miestnych biokoridorov
Bez zmien.
H - Uzemia s legislativne zvySenou ochranou prirody
Bez zmien.

Vymedzenie ¢€asti Uzemia pre rieSenie vo va €Sej podrobnosti
Platny UPN-O (vratane ZaD 1) pozadoval vypracovat vo va¢Sej podrobnosti centrum obce. Zmena
a doplnok €. 2 stanovuje vypracovat podrobnejSie zastavovacie podmienky na vSetky navrhované lokality.

2.7 NAVRH, RIESENIA BYVANIA, OB CIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU

INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE
Navrh rieSenia byvania

Navrh novych pléch funkcie byvania (obytné Gzemie A) oproti platnému UPN-O (vratane ZaD 1)
v lokalitich mimo zastavaného Uzemia je rieSend ako rozvojova s celkovym poétom cca 150 RD a 5 BD.

Vystavba rodinnych domov na novych plochach oproti platnému Gzemnému planu ciastoéne
nahradzuje rodinné domy v najstarSej ¢asti obce, ktoré z hladiska velkosti pozemku, stavebnotechnického
ako aj poZiadaviek na byvanie nevyhovuji sugasnym poZiadavkam majitefov. Daldim dévodom je
problematické majetkopravne vysporiadavanie a nasledné uvolfiovanie pozemkov na vystavbu na
navrhovanych a v si¢asnosti rozostavanych plochach.

Zamer obce rozSirenia novych pléch pre vystavbu rodinnych domov podporuji aj priaznivy
demograficky vyvoj a pristahovanie. Z pohlfadu budiceho vyvoja obce je zaujimava predpokladana priazniva
demograficka Struktira obyvatelstva. Obec vytvara priaznivé predpoklady pre postupny rast poctu
obyvatelov v obci. ZvySeny zaujem o nova vystavbu RD a BD a pristahovanie ovplyviiuju faktory ako 5 km
vzdialenost obce od okresného mesta Namestovo a tiez rekreacné oblast Oravska priehrada, poskytujuce
pracovné prilezitosti a ztoho vyplyvajici zvySeny zaujem o pristahovanie. Vyvoj poc¢tu obyvatelov je
ovplyvneny nielen reprodukciou obyvatelstva, ale i moznostami a rozsahom novej bytovej vystavby, pricom
sa nepredpoklada celkovy zvySeny pocet domov - bytov oproti platnému UPN-O (vratane ZaD 1).
Predpokladéa sa vSak urychlenie vystavby s vyuzitim urbanistickej rezervy.

Ostatna ¢ast kapitoly bez zmien.
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Navrhovany po et bytov - rok 2025

Lokalita Rodinné domy Bytové domy Prieluky (IBV) Byty spolu
(IBV - skupiny)
KLINEC 3 20 30 - 50
KLINEC 4 55 - - 55
KOTELNICA 2 100 - - 100
SKLADANA 2 18 - - 18
SLANICKA 36 - - 36
Spolu 229 30 - 259

Ostatné Udaje a tabulky platia bez zmien.

Predpokladany celkovy podet bytov a obyvatelov v zmysle schvaleného UPN-O (vratane ZaD 1)
k roku 2025 sa nemeni. Navrhované rieSenie ponuka len nové moznosti na vystavbu rodinnych domov
a bytovych domov vzhladom na problémy majetkopravneho charakteru na uz schvalenych lokalitach podla
UPN-O (vratane ZaD 1).

Socialna infrastruktara a ob  éianske vybavenie
Bez zmien.

Skolstvo
Bez zmien.

Kultlra a osveta
Bez zmien.

Telovychova a Sport
Bez zmien.

Zdravotnictvo
Bez zmien.

Socialna starostlivos t
Bez zmien.

Maloobchodna sie t
Bez zmien.

Ubytovanie a verejné stravovanie
Bez zmien.

Sluzby (vyrobné, nevyrobné)
Bez zmien.

Administrativa - sprava a riadenie
Bez zmien.

Vyrobné Uzemia
Koncepcia rozvoja hospodarskej zakladne
Bez zmien.

Polnohospodarska vyroba
Bez zmien.

Lesné hospodarstvo
Bez zmien.

Vyroba (sekundarny sektor)
Bez zmien.

Rekreéacia a cestovny ruch
Bez zmien.
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2.8 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
Suc¢asné zastavané Uzemie obce
Bez zmien.

Navrhované zastavané Uzemie obce

Navrhované zastavané Gzemie je v Zmene a doplnku €. 2 rozSirené o nové lokality v nadvaznosti na
navrhované plochy uréené na vystavbu rodinnych domov UPN-O (vratane ZaD 1).

Nové plochy zastavaného Gzemia s v nasledovnych lokalitach:
Lokalita ¢. 28 - Klinec 4
je vymedzena z vychodu katastralnou hranicou Zubrohlava - Bobrov - volnou prirodou, zo severu polnou
cestou pri vodojeme, zo zapadu hranicou obytnej plochy navrhovanou platnym UPN-O (vratane ZaD 1).

Lokalita ¢. 29 - Kotelnica 2

je vymedzend zo severu potokom Skladana, z vychodu volnym priestranstvom (pofnohospodarskou p6dou),
zjuhu a zapadu existujucou, rozostavanou a navrhovanou zastavbou rodinnych domov podia platného
UPN-O (vratane ZaD 1).

Lokalita ¢. 30 - Skladana 2

je vymedzena z vychodu az juhu volnym priestranstvom (polnohospodarskou p6dou), zo severu a zo
zapadu existujicou, rozostavanou a navrhovanou zastavbou rodinnych domov podia platného UPN-O
(vratane ZaD 1).

Lokalita ¢. 31 - Slanicka
je vymedzena zjuhu katastralnou hranicou Zubrohlava - Slanica, z vychodu jestvujlcou zastavbou
rodinnych domoc, zo severu cestou /78, zo zapadu volnym priestranstvom (pofnohospodarskou p6dou)
a potokom Polhoranka.

Zastavané Uzemie

Zubrohlava Zastavané Gzemie v ha
Zastavané Skuto éne Navrh ZaD 1 ZaD 2 Uzemie
GUzemie zastavané spolu
k 1.1.1990 Uzemie
Zastavané Uzemie spolu 84,200 93,100 37,940 21,980 16,549 169,549
(nie je zapoéitana Cast lokality Klinec 3 - rieSena v UPN-O Zubrohlava 09/2011)
Ostatné lzemie 1356,083
RieSené Uzemie 18,131 1525,632

Vysledné navrhované zastavané Uzemie je zrejmé z vykresovej dokumentacie.

2.9 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

Bez zmien.

2.10 NAVRH NA RIESENIE zéualvlov OBRANY STATU, POZIAR NEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

Bez zmien.

2.11 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Bez zmien.

2.12 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAV ENIA
Doprava
SirSie dopravné vz tahy

Bez zmien.
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Navrh zakladného dopravného systému obce

Dopravna koncepcia obce sa oproti platnému UPN-O (vratane ZaD 1) nemeni. Navrhované lokality st
napojené na existujdci a navrhovany dopravny systém obce predizenim (pokragovanim) jestvujtcich alebo
rozostavanych komunikacii.

Ostatna Cast kapitoly je bez zmien.

Koncepcia prepravnych vz tahov
Bez zmien.

Zastavané Uzemie obce
Bez zmien.

Uzemie mimo zastavaného (izemia obce
Bez zmien.

Funk €né ¢lenenie a kategorizacia ciest
Bez zmien.

Koncepcia hlavnych peSich systémov a cyklistickych tras
Bez zmien.

Kapacity pléch pre parkovanie
Bez zmien.

Lokalizacia dopravnych zariadeni
Bez zmien.

Systém hromadnej dopravy a napojenie rieSeného Gzem  ia na tento systém
Bez zmien.

Navrh eliminacie nadmerného hluku vyplyvajuceho z r ieSenia dopravy
Bez zmien.

Vodné hospodarstvo
VODOVOD

Koncepcia zasobovania pitnou vodou obce inavrhovaného Uzemia sa nemeni. Zasobovanie
navrhovanych lokalit budu napojené na existujicu vodovodnu siet a UPN-O navrhovany vodovodny systém.
Navrh Zmeny a doplnku €.1 Gzemného planu obce nevyvola podstatny narast potreby pitnej vody oproti
platnému UPN-O.

Suéasny stav
Bez zmien.

Potreba poZiarnej vody
Bez zmien.

Bilancia potreby vody pre obec
Bez zmien.

Navrh
Navrhované rozSirenie zastavby o nové plochy IBV v Lokalitach Klinec 4, Kotelnica 2, Skladana 2 a
Slanicka budd napojené na jestvujlcu a rozostavanu vodovodnu siet.

Ostané lokality a kapitoly bez zmien.
KANALIZACIA

Saéasny stav
Bez zmien.
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Navrhovany stav
Splaskova kanalizacia

Odvedenie splaskovych vdd z navrhovanych pléch RD je rieSené napojenim na planovanua splaskovu
kanaliza¢nu siet, resp. napojenim na jestvujdcu.

Ostana ¢ast kapitoly bez zmien.

Dazd’'ovéa kanalizacia
Bez zmien.

Bilancia odpadovych a daz d'ovych véd
Bez zmien.

Ochranné pasma dotknuté v Gzemi
Bez zmien.

Energetika
ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
Siaéasny stav - SirSie vz tahy

Bez zmien.

Navrh na zabezpe €enie elektrickych prikonov

Sitcasny stav v kapacite transformacnych stanic pokryva predpokladany narast spotreby elektrickej
energie v celom rieSenom Gzemi.

Ostatna Cast kapitoly bez zmien.

ZASOBOVANIE PLYNOM
Bez zmien.

ZASOBOVANIE TEPLOM
Bez zmien.

POSTA
Bez zmien.

TELEKOMUNIKACIE
Bez zmien.

RADIOKOMUNIKACIE
Bez zmien.

2.13 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Bez zmien.

2.14 VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKOVYCH
UZEMIi A DOBYVACICH PRIESTOROV

Do katastralneho Uzemia Zubrohlavy zasahovalo prieskumné Uzemie ,Oravskd Polhora - ropa
a horfavy zemny plyn“ uréené pre spoloénost WHARF PLG Bratislava, ktoré malo platnost do 08.12.2011
(jav na zruSenie).

2.15 VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Bez zmien.

2.16 VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEHO

PODNEHO FONDU A LESNEHO PODNEHO FONDU
Textova a grafickd c&ast vyhodnotenia désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na

polnohospodarskej pdde je spracovana vzmysle zakona ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani

polnohospodarskej pddy a ozmene zakona ¢&. 245/2003 Z. z. ointegrovanej prevencii a kontrole
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znedistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov ako iv zmysle vyhlasky MP
SR €. 508/2004 Z. z.

UPN-O Zubrohlava ZaD &. 2 riesi rozvoj jednotlivych funkénych zloZiek v lokalitach &. 1 a 28-31 &o je
zdokumentované v tabulke - Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pofnohospodarskeho p6dneho fondu
a lesného pddneho fondu - navrhované lokality - vid kapitolu A.3 DOPLNUJUCE UDAJE.

Celkova vymera rieSenych lokalit je 18,131 ha, z toho pofnohospodarskej pody sa zabera 16,549 ha
na nepolnohospodarske Ucely.

Predmetom vyhodnotenia zaberov polnohospodarskej pody su lokality vyplyvajdce z urbanistického
navrhu UPN-O ZUBROHLAVA ZaD ¢&. 2, ktoré su v grafickej Casti vyznaené na priesvitke ¢. 6 a na
priesvitkach €. 10 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej
pbéde a lesnej pode.

Priesvitky s v Gzemnom rozsahu ZaD ¢&. 2 UPN-O ZUBROHLAVA v mierke 1:10000 a v mierke
1:2000. Plochy st oznacené novymi poradovymi Cislami zaberov €. 1 a 28-31 s vyznacenim druhu pozemku
a skupiny kvality pofnohospodarskej pédy, aktualneho 7 miestneho kédu BPEJ.

Cisla lokalit novych zaberov nadvazuji na posledné &islo lokality zaberu &. 27 z UPN-O Zubrohlava
ZaD ¢. 1.

Hlavné pddne jednotky pod Fa BPEJ

0906002 - pOdy stredne tazké (hlinité), bez skeletu, hlboké, fluvizeme typické

0906022 - pOdy stredne tazké (hlinité), bez skeletu, hlbokeé, fluvizeme typické

1063445 - pbddy stredne tazké /hlinité/, stredne skeletnaté, stredne hlboké kambizeme typické na
mineralne bohatych zvetralinach flySa

1063442 - pbody stredne tazké (hlinité), stredne skeletnaté, stredne hlboké kambizeme typické na
mineralne bohatych zvetralinach flySa

1065445 - pddy stredne tazké-lahSie (piesocnatohlinité), stredne skeletnaté, stredne hlboké, kambizeme
typické a luvizeme na svahovych hlinach

1069215 - pbdy stredne tazké-lahSie (piesocnatohlinité), slabo skeletnaté, stredne hlboké, kambizeme
pseudoglejové na flySi

1063212 - pbdy stredne tazké (hlinité), slabo skeletnaté, stredne hiboké kambizeme typické na mineralne
bohatych zvetralinach flySa

1065242 - pddy stredne tazké (hlinité), stredne skeletnaté, stredne hlboké kambizeme typické a luvizeme
na svahovych hlinach

1063522 - pddy stredne tazké (hlinité), stredne skeletnaté, hiboké kambizeme typické na mineralne

bohatych zvetralinach flySa

Vyhodnotenie lokalit

Lokalita ¢. 1 - Klinec 3

- plocha uréena pre vystavbu rodinnych a bytovych domov o celkovej vymere 1,582 ha. Nenavrhuje sa novy
zaber polnohospodarskej pddy zaradenej podra kédu BPEJ do skupiny 8. (plocha bola riesena v UPN-O
Zubrohlava 09/2011). Na ploche je vybudované odvodnenie.

Lokalita ¢. 28 - Klinec 4

- plocha ur€end pre vystavbu rodinnych domov a pristupové komunikéacie o celkovej vymere 4,429 ha. Pre
rodinné domy sa navrhuje zaber polnohospodarskej pody o vymere 4,429 ha polnohospodarskej pody
zaradenej podla kodu BPEJ do skupin 6 a 7. Na ploche je vybudované odvodnenie.

Lokalita ¢. 29 - Kotelnica 2

- plocha ur€end pre vystavbu rodinnych domov a pristupové komunikéacie o celkovej vymere 7,856 ha. Pre
rodinné domy sa navrhuje zaber polnohospodarskej pddy o vymere 7,856 ha polnohospodarskej pédy
zaradenej podla kddu BPEJ do skupiny 7. Na ploche nie je vybudované odvodnenie.

Lokalita ¢. 30 - Skladana 2

- plocha uréené pre vystavbu rodinnych domov a pristupové komunikacie o celkovej vymere 1,383 ha. Pre
rodinné domy sa navrhuje zaber polnohospodarskej pddy o vymere 1,383 ha polnohospodarskej pédy
zaradenej podla kodu BPEJ do skupin 7 a 9. Na ploche je vybudované odvodnenie.

Lokalita ¢. 31 - Slanick&a

- plocha ur€end pre vystavbu rodinnych domov a pristupové komunikéacie o celkovej vymere 2,881 ha. Pre
rodinné domy sa navrhuje zaber polnohospodarskej pody o vymere 2,881 ha polnohospodarskej pody
(0,293 ha v zastavanom U(zemi obce a 0,861 ha mimo zastavaného Uzemia obce) zaradenej podla kédu
BPEJ do skupin 6, 8 a 9. Na ploche nie je vybudované odvodnenie.

2.17 HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

Bez zmien.
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2.18 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI
a) Zasady aregulativy priestorového usporiadania a funk éného vyuZzivania

Gzemia pre funk €né a priestorovo homogénne jednotky
Zasady a regulativy vyplyvajice z rieSenia VUC Zili  nského kraja (aktualizovaného)

Na rieSené (izemie Uzemného planu obce Zubrohlava sa bezprostredne vztahuji nasledovné zavazné
regulativy funkéného a priestorového usporiadania Gzemia
4, V oblasti usporiadania Uzemia z hfadiska ekologickych aspektov, ochrany pddneho fondu, ochrany
prirody a krajiny a ochrany kultarneho dedicstva

Pdvodny text bodu 4.10 sa nahradza novym textom v nasledovnom zneni:
4.10 Prispbsobovat trasy dopravnej atechnickej infrastruktdry prvkom ekologickej siete tak, aby bola
maximalne zabezpecena ich vodivost a homogénnost a nezasahovat do bezcestnych Gzemi vramci
chranenych Gzemi s 3. a vyS$8im stupfiom ochrany prirody.

Ostatné Casti bez zmien.

Vymedzenie hranic zastavaného Gzemia

Sucéasné zastavané GUzemie obce je bez zmien.

Navrhované zastavané Uzemie je v Zmene a doplnku ¢&. 2 rozSirené o nové lokality na navrhovanych
plochach uréenych na vystavbu rodinnych domov podfa platného UPN-O (vratane ZaD 1).

Nové plochy zastavaného Gzemia su v nasledovnych lokalitach:
Lokalita ¢. 28 - Klinec 4
je vymedzena z vychodu katastralnou hranicou Zubrohlava - Bobrov - volnou prirodou, zo severu polnou
cestou pri vodojeme, zo zapadu hranicou obytnej plochy navrhovanou platnym UPN-O (vratane ZaD 1).

Lokalita ¢. 29 - Kotelnica 2

je vymedzena zo severu potokom Skladand, z vychodu volnym priestranstvom (pofnohospodarskou pédou),
zjuhu a zapadu existujicou, rozostavanou a navrhovanou zastavbou rodinnych domov podla platného
UPN-O (vratane ZaD 1).

Lokalita ¢. 30 - Skladana 2

je vymedzena z vychodu a juhu vofnym priestranstvom (pofnohospodarskou pddou), zo severu a zapadu
existujucou, rozostavanou a navrhovanou zastavbou rodinnych domov podfa platného UPN-O (vratane ZaD
1).

Lokalita ¢&. 31 - Slanicka
je vymedzena zjuhu katastralnou hranicou Zubrohlava - Slanica, z vychodu jestvujlicou zastavbou
rodinnych domoc, zo severu cestou 1/78, zo zapadu volnym priestranstvom (polnohospodarskou pédou)
a potokom Polhoranka.

Vysledné navrhované zastavané Uzemie je zrejmé z prislusSnej vykresovej dokumentéacie.

Kompozi €éné regulativy
Bez zmien.

Priestorové usporiadanie Uzemia
Bez zmien.

Regulativy funk éného vyuZzivania Gzemia na funk ¢€né a priestorovo homogénne jednotky
Bez zmien.

b) Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu €ujacich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuZiti a, uréenie regulécie vyuzitia
jednotlivych ploch (zakazy, pripustné spésoby a koe ficienty vyuzitia)

A - Obytné Uzemie véitane obc&ianskej vybavenosti (Al, A2, A3, A4, A5 a A6)

VySka zastavby rodinnych domov v rieSenych lokalitach zostane v priemere jednopodlazna alebo
maximalne dvojpodlazna s prevazne sedlovymi strechami a vyuZitym podkrovim (1 + 2 + 1). V lokalite
Slanickd (2 + 1 bez suterénu). Bytové domy rieSit ako maximalne trojpodlazné so sedlovymi strechami
a vyuzitym podkrovim (3 + 1), na 1. NP je mozné situovat garaze, zakladnu obc&iansku vybavenost alebo
drobné nezavadné sluzby (aj remeselné). Hlavné vstupy do novych objektov riesit ako bezbariérové (lroven
1. NP prispOsobit terénu), nerieSit vstupy na Urovni tzv. medzipodlaZia.
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B - Uzemia 3portu
Bez zmien.
C - Uzemia cintorinov
Bez zmien.
D - Uzemia vyroby
Bez zmien.
E - tzemia volnej prevazne polnohospodarskej krajiny
Bez zmien.
F - Uzemia lesnej krajiny
Bez zmien.
G - Uzemia miestnych biokoridorov
Bez zmien.
H - Gzemia s legislativne zvySenou ochranou prirody (CHKO a SK CHVUO008)
Bez zmien.

c) Zasady a regulativy pre umiestnenie ob  €ianskeho vybavenia Gzemia
Bez zmien.

d) Zasady aregulativy pre umiestnenie verejného do pravného a technického
vybavenia

Zasady a regulativy dopravnych stavieb
Bez zmien.

Vodné hospodarstvo
Bez zmien.

Energetika
Bez zmien.

Telekomunikacie
Bez zmien.

Radiokomunikacie
Bez zmien.

e) Zasady aregulativy pre zachovanie kultirnohisto  rickych hodnét, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania
a udrziavania ekologickej stability vratane pléch zelene

Zasady a regulativy pre zachovanie kultarnohistoric kych hodn6t
Bez zmien.

Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov
Bez zmien.

f)  Zasady a regulativy pre starostlivos t' o Zivotné prostredie
Bez zmien.

g) Vymedzenie zastavaného Uzemia

Katastralne Gzemie obce Zubrohlava, ktoré je su¢asne rieSenym tzemim UPN-O Zubrohlava, ma
vymeru 1525,632 ha. SuCasné zastavané Uzemie, ako jeho sucast ma vymeru 93,10 ha. RozSirené
zastavané Uzemie predstavuje navrhovana zastavba rodinnych domov v lokalitach Klinec 4, Kotelnica 2,
Skladané 2 a Slanicka.

Suc¢asné zastavané Uzemie obce
Bez zmien.

Navrhované zastavané Gzemie obce

Navrhované zastavané Uzemie predstavuje nové plochy (pozemky RD) v okrajovych polohach
vhodnych pre rozvoj bytovej vystavby v priamej nadvaznosti na su¢asné zastavané (zemie obce ana
navrhované plochy podfa platného UPN-O (vratane ZaD 1).
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Navrhované zastavané Uzemie je v Zmene a doplnku €. 2 rozSirené o nové lokality na navrhovanych
vyhladovych plochach ur&enych na vystavbu rodinnych domov UPN-O.

Nové plochy zastavaného Gzemia su v nasledovnych lokalitach:
Lokalita ¢. 28 - Klinec 4
je vymedzena z vychodu katastralnou hranicou Zubrohlava - Bobrov - volnou prirodou, zo severu polnou
cestou pri vodojeme, zo zapadu hranicou obytnej plochy navrhovanou platnym UPN-O (vratane ZaD 1).

Lokalita ¢. 29 - Kotelnica 2

je vymedzend zo severu potokom Skladana, z vychodu volnym priestranstvom (pofnohospodarskou p6dou),
zjuhu a zapadu existujucou, rozostavanou a navrhovanou zastavbou rodinnych domov podia platného
UPN-O (vratane ZaD 1).

Lokalita ¢. 30 - Skladana 2

je vymedzena z vychodu az juhu volnym priestranstvom (polnohospodarskou pédou), zo severu a zo
zapadu existujicou, rozostavanou a navrhovanou zastavbou rodinnych domov podia platného UPN-O
(vratane ZaD 1).

Lokalita ¢. 31 - Slanick&
je vymedzena zjuhu katastralnou hranicou Zubrohlava - Slanica, z vychodu jestvujlicou zastavbou
rodinnych domoc, zo severu cestou /78, zo zapadu volnym priestranstvom (pofnohospodarskou p6dou)
a potokom Polhoranka.

Zastavané Uzemie

Zubrohlava Zastavané Uzemie v ha
Zastavané Skuto éne Navrh ZaD 1 ZaD 2 Uzemie
GUzemie zastavané spolu
k 1.1.1990 Uzemie
Zastavané Uzemie spolu 84,200 93,100 37,940 21,980 16,549 169,549
(nie je zapocitana Cast lokality Klinec 3 - rieSena v UPN-O Zubrohlava 09/2011)
Ostatné Uzemie 1356,083
RieSené Uzemie 18,131 1525,632

Vysledné navrhované zastavané Uzemie je zrejmé z vykresovej dokumentacie.

h) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych UGzemi podla osobitnych
predpisov
Bez zmien.

i)  Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonani e delenia a sce Fovania

pozemkov, pre asanaciu a pre chranené  €asti krajiny
Bez zmien.

)] Uréenie pre ktoré €asti obce je potrebné obstara t a schvali t' tzemny plan zény
Bez zmien.

k)  Zoznam verejnoprospesnych stavieb
Z dovodu prehladnosti je uvedeny zoznam vSetkych VPS.
1. Stavby na monitorovanie stavu Zivotného prostredia
(prevzaté z aktualizacie UPN - VUC Zilinského kraja)

2. Skupinové vodovody OVS, verejné vodovody a sUvisiace stavby mimo dosahu skupinovych
vodovodov (prevzaté z aktualizovaného UPN - VUC Zilinského kraja)

3. Stavby regionalnej skupinovej kanalizacie (prevzaté z aktualizovaného UPN - VUC Zilinského kraja)

4. Prelozka cesty I/78 a krizovatka sucasnej cesty 1/78 s cestou 111/2276 (smer Bobrov)

5. Modernizacia a pristavba objektu obecného Uradu (viacucelového objektu)

6. Modernizacia objektu Kultirneho domu

7. Komplexna prestavba verejnych priestranstiev

- centrum obce (pozdiZ ulice Hlavnej)

- autobusové ¢akéarne a ich okolie vratane samostatnych zastavkovych pruhov
- turistické a miestne odpocivadla

- okolie viacbytovych domov

- okolie sakralnych paméatihodnosti
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8. Nové miestne komunikéacie, chodniky a cyklistické trasy a rekonStrukcia jestvujucich miestnych
komunikécii a chodnikov, rekonsStrukcia mostu (odstranenie bodovych a liniovych zavad)
9. Plochy statickej dopravy a rekonstrukcia existujucich pléch statickej dopravy

10. Rekonstrukcia verejného osvetlenia a MR, stavby nového verejného osvetlenia, MR a suvisiacich
stavieb vratane modernizacii technoldgii

11. Socialne byty

12. Dostavba a modernizacia objektov zakladnej Skoly

13. Dostavba celoobecného vodovodu a slvisiace stavby a rekonStrukcia jestvujiceho vodovodného
systému

14. Dostavba celoobecnej kanalizicie a suvisiace stavby vratane kanalizacného zberaca, dobudovanie
a rekonstrukcia dazdovej kanalizacie

15. Dostavba Sportovych aredlov (stary, novy)

16. Lokalne Sportoviska

17. Lyziarske trasy, plochy a slvisiace zariadenia

18. Rekonstrukcia mostov, brehov vodnych tokov, vodnych tokov

19. Uprava toku proti zaplavam

20. Telekomunikaéné zariadenia a siete (elektronické komunikaéné siete a zariadenia)

21. Stavby novych trds VN a NN vedeni a trafostanic a rekonsStrukcia jestvujacich elektrickych zariadeni

22. Vystavba viacuéelového domu (kultdra, hasi¢ska zbrojnica ...)

24.  Zberné miesta na separovany zber zloZiek komunalneho odpadu

25.  Kompostovisko

26. RozSirenie cintorina

27.  Zberny dvor

Opatrenia v Gzemi
(podra 8108 ods. 2, pism. b zdkona €. 50/1976 Zb. v plathom zneni)
23. Revitalizacia regionalnych prvkov USES
(nie je potrebné vyvlastnenie, staci len prilezitostné spristupnenie potrebnych pléch)
28. Ocista vodnych tokov a likvidacia zivelnych skladok odpadov
(nie je potrebné vyvlastnenie, staci len prilezitostné spristupnenie potrebnych pléch)

Vymedzenie ploch pre verejnoprospedné stavby podra schvaleného UPN-O je jednym z podkladov
pre pripadné vyvlastnenie pozemkov alebo stavieb (okrem VPS €. 12, 17, 21) a prav k nim vo verejnom
zaujme podla § 108 ods. 2 pism. a) zadkona €. 50/1976 Zb. v platnom zneni, pokial nebude mozné rieSenie
majetkopravnych vztahov dosiahnut dohodou.

)  Schéma zavaznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
Vid prilohy - 1x
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A.3 DOPLNUJUCE UDAJE
3.1 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia po  Inohospodarskeho pddneho fondu
a lesného pédneho fondu

Lok. Katastralne Funkéné VymeraPredpokladana vymera Uzivatel Vybudované Casova Poznamka
Cislo  Gzemie vyuZzitie lokality polnohosp. pédy pofnohosp. hydromelior.  etapa
celkom VymeraZ toho pbdy zariadenia realizicie

vha lokality skup. Vymera
vha BPEJ vha

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Zubrohlava

1 Klinec 3 IBV + HBV 1,582 0,000 fyz. osoby ai. &no 1. etapa mimo ZU
BPEJ - 1089215 8
(z&ber bol rieSeny v UPN-O Zubrohlava 09/2011)

28 Klinec 4 1BV 4,429 4,429 fyz. osoby ai. &no 1. etapa mimo ZU
BPEJ - 1065242 6 3,376
BPEJ - 1069215 7 1,053

29 Kotelnica 2 1BV 7,856 7,856 fyz. osoby ai. - 1. etapa mimo ZU
BPEJ - 1063422 7 0,003
BPEJ - 1063522 7 5,125
BPEJ - 1069215 7 2,728

30 Skladana 2 1BV 1,383 1,383 fyz. osoby ai. &no 11l. Etapa mimo zU
BPEJ - 1065445 7 1,382
BPEJ - 1082782 9 0,001

31 Slanicka 1BV 2,881 2,881 fyz. osoby ai. - 11l. Etapa
BPEJ - 0906002 6 1,386 mimo zZU
BPEJ - 0994002 9 0,341 mimo zZU
BPEJ - 1089215 8 1,154
z toho 0,293 vzU

0,861 mimo zU

Lokality 28 - 31 spolu 18,131 16,549

*chranena pbda

3.2 Schémy zavaznych ¢€asti a verejnoprospesnych stavieb
1 Schéma zavéaznych Casti a verejnoprospesnych stavieb
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